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Vor-Entwurf zum Bebauungsplan B-3028 Dresden Trachau Nr. 6 Hufewiesen
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

fiir den Verein Hufewiesen Trachau e.V.
vertreten durch die Vorsitzende Kati Denk, Anschrift privat: Alttrachau 34, 01139 Dresden

Dresden, 19. Dezember 2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Vorentwurf fiir einen Bebauungsplan B-3028 mdéchten wir im Namen des
Vereins Hufewiesen Trachau im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wie folgt Stellung nehmen:

Grundidee

Der Vorentwurf schldgt vor, den gesamten Osten der Hufewiesen von Bebauung freizuhalten. Das ist
ein mutiger und segensreicher Vorschlag. Damit wiirde die wichtigste Freiflache und griine Oase im
Stadtbezirk Pieschen (neben den Elbwiesen) dauerhaft erhalten bleiben. Zugleich bliebe ein
wesentlicher Trittstein im 6kologischen bewahrt (vgl. Landschaftsplan der Landeshauptstadt
Dresden). Die Bewahrung ist auch wichtig fiir das Stadtklima. Die Waldchen auf den Hufewiesen sind
das einzige Gebiet im Nordwesten Dresdens, in dem auch in der Hitze des Sommers nachts
ausgleichende kihle Luft entstehen kann (sogenannte , park breeze”; vgl. synthetische
Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Dresden). Bewahrt bleiben durch diesen Vorschlag
schlieBlich auch vielfaltige Sichtbeziehungen zwischen den Wiesen und dem historischen Dorfkern
von Alttrachau. Sie ermdéglichen Heimatgefiihle, Freude am Panorama und das Nacherleben der
historisch gewachsen Kulturlandschaft im Elbtal.

Zum kiinftigen 6ffentlichen Griin

In der Darstellung im Gestaltungsplan des Vorentwurfs erscheint die Flache des kiinftigen Griins als
weitldufig und geraumig. Aber auch die Begehrlichkeiten sind groR. Es zeichnet sich jetzt schon ab,
dal} viel mehr Anspriiche an diesen Freiraum gestellt werden, als erfillt werden kdnnen. Konflikte
sind vor allem zu erwarten zwischen der Nutzung der Hufewiesen fiir Erholung, Spiel und Sport
einerseits und dem Wert der Hufewiesen als vielfaltiges Biotop fiir die Artenvielfalt und fir das
Stadtklima andererseits. Es besteht die erhebliche Gefahr, dalk die verbleibenden Hufewiesen durch
Ubernutzung stark an ékologischem Wert und an Erholungswert verlieren werden. Niemandem ist
gedient, wenn die Hufewiesen erst als 6ffentliches Griin bewahrt werden und dann gerade durch die
Nutzung als 6ffentliches Griin zu einer Trampelwiese mit viel wildem Mull und Kothaufen
verkommen!

Konkret sollte in der weiteren Planung deshalb Folgendes beachtet werden:

a) Maogliche Konflikte zwischen Nutzungen sollen schon in der Planung konkret benannt
werden, damit es moglich wird, aktiv nach Lésungen zu suchen, um negative Folgen fir die
Hufewiesen und ihre Nutzer und Nutzerinnen zu vermeiden.

b) Im Vorentwurf sind 6ffentliche Parkplatze fiir Besucher der Hufewiesen eingezeichnet, und
zwar sechzehn an der GaulistaRe und acht an der PettenkoferstraRe. Diese Parkplatze sind
aus 6kologischer Sicht ein Frevel. Jeder Parkplatz versiegelt zehn bis 20 Quadratmeter Boden
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und zerstort den Eindruck einer naturnahen Landschaft. Diese Flachen missen als Griin
erhalten bleiben. Die Parkplatze lassen sich auch aus Sicht der Verkehrsplanung nicht
rechtfertigen. Die Hufewiesen sind ideal erreichbar mit Bus, Strallenbahn, S-Bahn sowie mit
dem Fahrrad. Menschen mit eingeschrankter Mobilitat werden kiinftig vermehrt auf kleine,
elektrogetriebene Fahrzeuge wie pedelecs oder Motorroller zuriickgreifen, die ohne weiteres
am StralRenrand abgestellt werden kénnen. Innerstadtischer Autotourismus soll nicht auch
noch durch die Stadtplanung beférdert werden.

c) Die GauBstralie ist entgegen der urspriinglichen Abgrenzung des Plangebietes aus dem
Vorentwurf ausgeklammert worden. Das sollte riickgdangig gemacht werden. Denn viele
Spazierganger und Radfahrer erreichen die Hufewiesen liber die GauBstraRe. Ihre Gestaltung
hat also wesentlichen Einflu auf die Nutzung und das Erscheinungsbild der Hufewiesen von
Osten her.

Ziel der weiteren Planung sollte sein, den Autoverkehr in der GauRstraRe wirksam
einzudammen, vor allem durch eine wirkungsvolle Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit
auf Schritt-Tempo. Urspriinglich war die Gaul3straBe als AnliegerstraRe eingestuft. Seit der
Sanierung der Bahnstrecke im Jahr 2013 ist diese Einstufung weggefallen. Allerdings ist die
Kreuzung in Alttrachau so eng, dal} zwei PKW nicht aneinander vorbeikommen. Die
Bahnunterfihrung ist ebenfalls nicht fiir normalen Verkehr ausgelegt, auch nach der
Sanierung nicht. Die Ausweisung als 30-km/h-Zone wird in der Praxis kaum beachtet. Dabei
verfligt die StralSe Uber keinen Blrgersteig. Sie dient aber vielen Kindern als Schulweg zur
Grundschule in der BéttcherstrafRe und zur Oberschule in der Aachener Stral3e.

Zur geplanten Bebauung

DaR gerade der Westen der Hufewiesen Giberbaut werden soll, schmerzt sehr. Denn damit
verschwinden gerade diejenigen Bereiche der Hufewiesen, welche fiir den Naturschutz und fiir die
Artenvielfalt den groRten Wert besitzen. Das wurde bei der Blirgerversammlung am 22. November
2019 eindrucksvoll anhand von verschiedenen Kartendarstellungen des Umweltamtes belegt.

Eine Bebauung im Westen erscheint trotzdem als die sinnvollste Lésung. Denn eine Bebauung an
anderer Stelle auf den Hufewiesen wirde die Biotop-Struktur noch starker zerstiickeln. Das gilt ganz
besonders fir die Idee einer Bebauung im Osten der Hufewiesen, entlang der Gaul3stralSe.
Angesichts der hohen 6kologischen Verluste erscheint es jedoch geboten, die kiinftige Bebauung
moglichst behutsam anzulegen, das heiBt, mit einem moglichst geringen Flachenverbrauch, mit
moglichst wenig Versiegelung und mit einer Anordnung der Gebdude, die 6kologische Aspekte
optimiert und die es ermoglicht, auch im Quartier selbst 6kologisch hochwertige Griinziige
anzulegen.

Die Bebauung, die im Vorentwurf vorgeschlagen wird, entspricht allerdings tiberhaupt nicht dieser
Maxime von Behutsamkeit. Vor allem im nérdlichen Teil des Baugebietes sind fiinf Geschosse (bzw.
vier plus StaffelgeschoR) geplant, also zwei bis drei Geschosse mehr als in der vorhandenen
Bebauung in der Nachbarschaft. Auch die Grundflache der Gebadude, die neu entstehen sollen, ist
deutlich groRer als die Grundflache der schon vorhandenen Gebaude. Das wird an zwei besonders
stattlichen Gebauden im Bestand deutlich. Die Apotheke an der Hildesheimer StralRe und Maurichs
ehemaliger Fabrik wirken in der Grundflache zierlich im Vergleich zu den Vierecken, die die
Grundflache der kiinftigen Bebauung darstellen (vgl. Skizze im Anhang).
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Die Unterlagen zum Vorentwurf geben zum geplanten Bauvolumen nur unzureichend Auskunft. Die
einzige Angabe findet sich in der Fldchenbilanz am Schlu} der Erlauterungen (auf Seite 14). Darin ist
davon die Rede, daf§ gut 27.000 gm oder 11 Prozent des gesamten B-Plan-Gebietes baulich
entwickelt werden sollen. Um eine sinnvolle Aussage zur baulichen Dichte machen zu kénnen, miifldte
man aber das kiinftige Quartier zu der angrenzenden, schon vorhandenen Bebauung in Beziehung
setzen und nicht zu der Gesamtflache des B-Plan-Gebietes.

Die Uberpriifung des Flichenverbrauchs durch die geplante Bebauung erscheint umso mehr geboten,
als der Regionalplan fiir das Obere Elbtal/Osterzgebirge hier verbindliche Obergrenzen vorgibt. Im
Bereich der Fluglarmkontur B des Flughafens Dresden-Klotzsche diirfen neue Wohngebiete nur in
vier genau beschriebenen Ausnahmebereichen errichtet werden. Konkret diirfen am Bahnhof
Trachau maximal 1,6 Hektar fiir Wohnnutzung neu ausgewiesen werden (Regionalplan Oberes
Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung beschlossen als Satzung gemaR § 7 Abs. 2 SachsLPIG
am 24.06.2019, Seite 51). Auch den Charakter dieses Neubaugebietes schreibt der Regionalplan vor.
Wortlich heiRt es dazu in der Satzung, die am 24. Juni 2019 von der Verbandsversammlung
beschlossen wurde (ebenda, S. 51f., Hervorhebungen hinzugefiigt):

Die Ausnahmen haben eine Anpassung der vorhandenen Ortsteile zum Ziel. Sie dienen der
Beriicksichtigung der gesundheitlichen Gefahr durch Flugldrm. In den genannten Ortsteilen
sind Bauleitplanverfahren abgeschlossen bzw. begonnen worden, die in einem wesentlich
gréfseren Umfang neue Wohnbaufléchen vorsehen. Ziel der Stadt Dresden ist es, diese
Planungen durch an die Flugldrmbelastung angepasste Planungen zu ersetzen. So soll nur
noch auf einigen der urspriinglich geplanten Fldchen, die sich an die bereits vorhandene
Bebauung anschliefien, eine Wohnbebauung als stéidtebaulicher Abschluss geplant werden.
Die festgelegten Ausnahmen wurden im Oktober 2014 durch das Sdchsische
Staatsministerium flir Umwelt und Landwirtschaft als oberste Immissionsschutzbehérde des
Freistaates Sachsen und die Flughafen Dresden GmbH als Betreiber des Flughafens akzeptiert.

Aus unserer Sicht Gberschreitet die im Gestaltungsplan des Vorentwurfs dargestellte Bebauung
deutlich den Charakter einer Abrundung. Stattdessen wird ein stark verdichtetes Quartier mit langen
StraBenfronten und einer hohen Anzahl von Geschossen vorgeschlagen. Beides 1aRt sich aus der
vorhandenen Bebauung nicht herleiten.

Flir Gewerberaume gilt das Planungsverbot wegen Flugldarms nicht. Hier legt jedoch der
AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan B-3028 vom 17. Mai 2018 eine Obergrenze fest (Rat der
Landeshauptstadt Dresden, V1924/17). Demnach diirfen die Gewerbeflachen in dem neuen Quartier
maximal 0,8 Hektar in Anspruch nehmen. Insgesamt sollen also nicht mehr als 24.000 Quadratmeter
auf den Hufewiesen (iberbaut werden. Die Flachenbilanz im Vorentwurf geht auf diese
Beschrankungen nicht ein, weist aber einen Flachenverbrauch aus, der dartiber hinausgeht. Demnach
sollen insgesamt 27.323 gm Uiberbaut werden. Das ist unzuldssig. Die Planungen miissen so
liberarbeitet werden, daR die Vorgaben des Regionalplans und des Aufstellungsbeschlusses
eingehalten werden. Dabei sollte auch prazisiert werden, wo und in welchem Umfang in dem
Neubaugebiet gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind.

Als Parameter fiir eine sinnvolle Abrundung bieten sich die Grundflachenzahl und die
Geschol¥flachenzahl des Siedlungsgebietes zwischen den Hufewiesen und der Leipziger Stral3e an.
Nach unserer Kenntnis sind dort etwa 30% der Flache mit Gebduden lGiberbaut (GRZ 0,3), und die
Gesamtbruttogeschol¥flache entspricht der gesamten Grundflache (GFZ 1,0). Diese Parameter sollten
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auch fiir die Bebauung in dem neuen Wohngebiet zugrunde gelegt werden. Nach unserer Kenntnis
konnten auf diese Weise im Westen der Hufewiesen 250 Wohnungen mit durchschnittlich 80 gm
Nutzflache entstehen.

Im Sinne einer behutsamen Entwicklung, die darauf achten will, die Hufewiesen als wertvolle griine
Oase fiir den Dresdner Westen nicht zu Uberfrachten, erscheinen auch 250 Wohnungen noch als
schwere Hypothek. Eine derartige 6kologische Hypothek ist aber im derzeit geltenden deutschen
Planungsrecht nicht operationalisiert. Ersatzweise erscheint die Festlegung durch den Regionalplan
als eine sinnvolle und gerechte Leitlinie fir die Gestaltung der Bebauung im Westen der Hufewiesen,
denn sie ist ihrerseits durch eine umfassende und komplexe Abwagung ermittelt worden.

Verkehr

Uberdimensioniert erscheinen auch die Verkehrsflachen in dem neuen Baugebiet. Es wirkt sehr
ungewohnlich, daB sie sogar mehr Grund und Boden in Anspruch nehmen als die gesamte Gberbaute
Flache, ndmlich 14.200 gm im Vergleich zu knapp 13.600 gm (laut Fldchenbilanz in den Erlduterungen
zum Vorentwurf). Weder aus dem Gestaltungsplan noch aus den Erlduterungen wird ersichtlich,
warum es soviel StraBenraum braucht und warum die geplante Bebauung nicht auch mit weniger
Flachenverbrauch fir den Verkehr erschlossen werden kdnnte. Es drangt sich der Verdacht auf, daf
hier fiir eine spatere, noch starkere Verdichtung vorgesorgt werden soll, die dann nach den
Vorschriften des Bauens im Bestand erfolgen kénnte. Das mul§ vermieden werden. Schon jetzt ist die
geplante Baudichte aus 6kologischer Sicht nicht zu rechtfertigen. Die Verkehrsflaichen missen
reduziert werden. Sie miissen moglichst sparsam angelegt werden, und ihre Planung soll
ausschlieBlich dazu dienen, die jetzt vorgesehene Bebauung als Abrundung an die bestehende
Wohnsiedlung anzuschlieRen.

Der Vorentwurf sieht vor, die Veteranenstralle deutlich auszubauen und als Hauptachse fiir die
Zufahrt in das neue Quartier zu nutzen. AuRerdem sollen von der Hildesheimer StralSe her zwei
Straflen in Nord-Stid-Richtung das Quartier durchqueren. Sinnvoller erscheint es, nur eine StraRe in
Nord-Sid-Richtung zu bauen, und zwar auf dem schon bestehenden Hauptabwasserkanal. Die neue
StraBe kdénnte mit der JubilaumsstralRe verbunden werden und so wieder aus dem Quartier
herausfiihren. Die Veteranenstralie konnte verkehrsberuhigt bleiben und lediglich als FuBgangerzone
durch das neue Quartier gefiihrt werden.

Die neuen Gebdude kdnnten dann zu beiden Seiten der zentralen Nord-Siid-Achse angelegt werden.
Statt der jetzt vorgesehenen zwei Riesenbldcke sollten aber mindestens drei Blocke vorgesehen
werden, um eine Auflockerung durch Griinachsen und eine Durchliftung des Quartiers gerade auch
in heiBen Sommern zu ermoglichen. Einzeln stehende Gebdude zum kiinftigen 6ffentlichen Griin hin
sollten dagegen vermieden werden, um Flache zu sparen. Diese exponierten Gebaude erscheinen
auch aus Griinden des Larmschutzes nachteilig, denn der Schall vom Bahndamm her wiirde an den
dahinterliegenden Hauserfronten zuriickgeworfen werden, so daR diese Gebaude von allen Seiten
mit dem Bahnldarm beschallt wiirden.

Ein Quartier lebt davon, dal? die Menschen sich gerne auch im Freien an und zwischen den Hausern
aufhalten. Das hat nicht zuletzt der beriihmte danische Stadtplaner Jan Gehl in vielen Studien und
Projekten nachgewiesen. Das wird umso besser gelingen, je weniger die Menschen auf den Strallen
des neuen Quartiers auf Autoverkehr achten miissen, also je wenige Autos im Quartier unterwegs
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sind. Dazu bietet es sich an, die Stellpldatze moglichst im Parkhaus am Bahnhof zu konzentrieren und
die Verkehrswege im Quartier selbst fiir FuBganger und Radfahrer zu optimieren. Auch alle anderen
Moglichkeiten einer Planung im Sinne eines 6kologischen Mobilitatsverbundes sollten in dem neuen
Quartier an den Hufewiesen genutzt werden. Das tragt entscheidend dazu bei, die Bebauung
moglichst nachhaltig zu gestalten und der Leitidee von einer behutsamen Entwicklung zu
entsprechen.

Hochwasserschutz durch Aufschiittung

Das Baugebiet liegt wie der groRte Teil der Hufewiesen in einem Gebiet, das als gefahrdet durch
Uberschwemmungen eingestuft ist. Um den Hochwasserschutz zu gewéhrleisten, soll das gesamte
Baugebiet im Westen aufgeschiittet werden. Das mag eine preisglinstige Losung aus Sicht des
Bautragers darstellen. Aus 6kologischer wie auch aus hydrologischer Sicht birgt es aber erhebliche
Risiken. Das aufgeschiittete Erdreich weist eine grobere Struktur auf als der natirlich anstehende
Boden. Das kann sich negativ auf die Versickerung auswirken, indem besonders bei Starkregen die
Niederschlage auf der Sohle des anstehenden Bodens abfliefen und Grundstiicke in der
Nachbarschaft (iberschwemmen. Auch die Veranderungen des Gelandereliefs wirken sich bei
Starkregen zum Nachteil der Anlieger des neuen Wohngebietes aus. Diese Risiken sollten dringend
durch ein Fachgutachten Uberprift und in der weiteren Planung moglichst ausgeschlossen werden.

Schwere Nachteile brachte die Aufschiittung auch fiir den Bodenschutz mit sich. Der Mutterboden
wide auf einer Flache von mehreren Hektar im Wortsinne begraben; das Bodenleben wiirde massiv
verandert.

Eine flachendeckende Aufschittung wiirde schliefllich das Landschaftsbild der Hufewiesen nachhaltig
beeintrachtigen. Der Charme dieser griinen Oase besteht gerade darin, daR sie sich unverhofft im
Riicken des historischen Angers von Alttrachau erstreckt und dann bis zum Horizont zu reichen
scheint. Dieser Eindruck wiirde durch die massive kiinstliche Kante zwischen dem Wohnquartier und
dem offentlichen Griin zunichte gemacht. Die neue Bebauung wiirde tiber den Hufewiesen thronen;
gefuhlt wiirden die Wiesen und der Wald erdriickt.

Die Nachteile der Aufschiittung wiegen umso schwerer, als sie vermeidbar erscheinen. Nach unserer
Kenntnis ware keine Aufschiittung nétig, wenn die neuen Stralen und Gebdude anders angeordnet
wiirden. Der Hochwasserschutz konnte dann durch unterschiedlich hohe Sockelgeschosse hergestellt
werden Eine solche Variante sollte aus den eben genannten Griinden vorgezogen werden.

WalnuBbaum an der Veteranenstralle

Die Hufewiesen weisen viele markante Gehdlze auf. Besondere Erwdahnung verdient ein stattlicher
alter WalnuRbaum in der Verlangerung der VeteranenstralRe. Zum einen ist er besonders bedroht,
weil er der im Vorentwurf vorgeschlagenen Ausbau der StraRe im Wege steht. Zum anderen kdnnte
gerade dieser Baum mit wenig Aufwand bewahrt werden, wenn die StraBenfiihrung gedandert wiirde.
Stattdessen kdnnte er als Mittelpunkt eines kleinen Quartiersplatzes dienen. An diesem Beispiel 1af3t
sich vorfiihren und einiiben, wie eine behutsame Bebauung durch die Achtung vor dem
Gewachsenen charismatische neue Stadtraume schafft. Wenn es gelingt, diesen Ansatz konsequent
zu verfolgen, kame das dem kiinftigen Quartier und den kiinftigen Hufewiesen gleichermalien
zugute.
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Anhang: Skizze zur Vedeutlichung der Baudichte im Gestaltungsplan zum Voentwurf B-3028
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