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Teil A: Begriindung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Am 20. September 1990 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10,
Dresden-Trachau Nr. 1, Alttrachau zur Entwicklung von Wohnbauflachen gefasst. 1998 er-
folgte die frihzeitige o6ffentliche Beteiligung zum Vorentwurf und 2001 der Beschluss zur Of-
fenlage des Entwurfes. Die Offenlage und Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde ebenfalls 2001 durchgefiihrt. Ziel war die Schaffung von Planrecht vorrangig fiir
mehrgeschossigen Wohnungsbau (circa 650 Wohneinheiten). Aufgrund des Elbe-Hochwas-
sers 2002, von dem der grofSte Teil des Plangebiets betroffen war und spater in das rechts-
wirksame Uberschwemmungsgebiet der Elbe (jetzt iberschwemmungsgefihrdetes Gebiet)
aufgenommen wurde, ruhte die Planung zundchst. Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
schluss des Stadtrates am 11. Mai 2017 (SR/038/2017) auf Grund der in den Grundzigen we-
sentlich geanderten Planungsziele aufgehoben.

Planungsrechtliche Situation

Der Bereich der Hufewiesen ist zurzeit dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Da-
mit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung des Areals
und fur die Sicherung der ErschlieBung nicht gegeben. Zur Flachenentwicklung ist weiterhin
ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Insbesondere
haben Gemeinden auch die Voraussetzungen zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnungen zu schaffen. In Dresden besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum, be-
sonders flir Familien und fiir Personen mit geringerem Einkommen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll ein Teil dieses Bedarfes gedeckt werden. Zugleich soll auch die Ent-
wicklung einer derzeitigen Privatflache hin zu einer 6ffentlichen Griinanlage planungsrecht-
lich gesichert werden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden hat in seiner Sitzung am 17. Mai 2018 nach § 2
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschluss Nr. V1934/17 die Aufstellung des Bebauungs-
planes mit der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 3028, Dresden-Trachau Nr. 6, Hufewiesen
Alttrachau, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21. Juni 2018 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 25/2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Durch das Planverfahren soll zum einen Baurecht fiir eine Bebauung 0Ostlich der Leipziger
StraBe geschaffen werden, zum anderen soll dem Bedarf an 6ffentlichen Freiflaichen durch
Festsetzung einer grofRen offentlichen Griinflaiche Rechnung getragen werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird im westlichen Teil des Plangebietes eine Abrundung der
vorhandenen offenen Blockrandbebauung entlang der Leipziger Stralle angestrebt. Die be-
stehenden Straflenabschnitte Hildesheimer StrafSe, Veteranen- und Jubildumsstralle werden
aufgenommen und fortgefihrt. Insgesamt werden mit dem gemischt genutzten und durch-
griinten Quartier etwa ein Viertel des Gesamtareals in Anspruch genommen. Der weitaus
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groRere Teil wird vom derzeitigen Eigentimer an die Landeshauptstadt Dresden {ibertragen
und zu einem o6ffentlich zuganglichen Park mit Naherholungscharakter weiterentwickelt.

Unter Berticksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit dem Bebauungsplan
folgende Planungsziele verfolgt:

e Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache unter Einbeziehung von Naturschutzzielen
und einer moglichen birgerschaftlichen Nutzung,

e Ausweisung von Wohnungsbauflachen im westlichen Teil des Plangebietes mit einer
Wohngebietsflache von insgesamt 1,6 ha sowie Einordnung von weiteren, das Wohnen
nicht storenden, gewerblichen Nutzungen in einer dem Wohnen untergeordneten Gro-
Renordnung (max. 0,8 ha) zur Abrundung vorhandener Siedlungsstrukturen, dabei soll
der bebaute Bereich maximal bis zur dstlichen Grenze des Flurstiicks 167/4 der Gemar-
kung Trachau reichen und mit der Ostlich angrenzenden Freiflache in angemessener
Weise verzahnt werden.

Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit friihzeitig zu den Zielen und Zwecken sowie
den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten konnte (§ 3 Abs. 1 BauGB),
wurden auf der Internetseite der Landeshauptstadt Dresden und dem zentralen Landespor-
tal Bauleitplanung (www.bauleitplanung.sachsen.de) vom 4. November bis einschliellich 20.
Dezember 2019 veroffentlicht. Darliber hinaus lagen die Planungsunterlagen wahrend des
o.g. Veroffentlichungszeitraumes in der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Dresden im
WorldTradeCenter zur Einsichtnahme aus. Die ortslibliche Bekanntmachung dazu erfolgte
am 24. Oktober 2019 im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2019. Zusatzlich wurde in einer 6ffentli-
chen Erérterung am 15. November 2019 im Gemeindesaal der Freien evangelischen Ge-
meinde, Leipziger StraRe 220 der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich liber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung und die kiinftige Bebauung des Gebietes zu informieren,
sie zu erortern sowie Stellungnahmen vorzubringen. Mit Bezug auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden
mit Schreiben vom 28. Oktober 2019 die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, unterrichtet und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind eine Vielzahl von Stellungnahmen eingegangen.
Insbesondere die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes mit Blick auf das Gebiet
des Siedlungsbeschriankungsbereichs erfordert grundsatzliche Anderungen der Planung, so-
dass die Erstellung eines erneuten B-Plan-Vorentwurfes notwendig wird. Das im Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften (ASBVL) am 18. Oktober 2023 vorge-
stellte gednderte stadtebauliche Konzept wird dem jetzigen Vorentwurf zugrunde gelegt.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 3028, Dresden-Trachau Nr. 6, Hufewiesen Alt-
trachau wird den vorgenannten Planungszielen insofern entsprochen, dass insgesamt etwa
0,9 ha (ca. 74 % der Plangebietsflache) als unbebaute Griinflache ausgewiesen werden. Die
fur eine bauliche Nutzung einschlielRlich ErschlieBung zur Verfligung stehende Flache betragt
32.094 m? (ca. 26 % der Plangebietsflache). Dabei wird der bebaute Bereich lediglich bis an
die westliche Grenze des Flurstiicks 167/4 der Gemarkung Trachau heranreichen, sodass die-
ses Flurstiick nicht in Anspruch genommen wird.
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Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes werden im Bebauungsplan zwei Flachen als
Allgemeines Wohngebiet mit insgesamt 8.295 m? ausgewiesen. Das Mischgebiet mit anteili-
ger Wohnnutzung hat eine GroRe von 7.665 m2. Damit ergibt sich eine Flache von 15.960 m?,
die insbesondere, jedoch nicht ausschlieBlich Wohnfunktionen ausweist. Die im Aufstel-
lungsbeschluss genannten 1,6 ha einer Wohngebietsflache kann jedoch fiir die Ausnahmere-
gelung des Siedlungsbeschrankungsbereichs nicht vollstandig realisiert werden. Wie im Kapi-
tel “Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge” noch naher erlautert wird, wurde die Flache
der Ausnahme des Siedlungsbeschrankungsbereichs in ihrer geometrischen Gestalt in unter-
geordneter GroRenordnung modifiziert. MaRgeblich beeinflusst wurde diese Entscheidung
durch eine vorgelegte Bebauungsstudie, die die stadtebauliche Sinnfalligkeit einer neuen Ab-
grenzung nachwies. Ein Teil des Mischgebietes befindet sich aulRerhalb der Ausnahme des
Siedlungsbeschrankungsbereichs, so dass entsprechend der Gebietscharakteristik eine Mi-
schung zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen den Gegebenheiten entsprechend
aufgeteilt wird. In der Teilflache auBerhalb des Ausnahmebereiches der Siedlungsbeschran-
kung kann keine Wohnfunktion verortet werden und muss daher grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. Die fir Wohnnutzungen zugeordnete Flache umfasst ca. 1,1 Hektar.

Flr nicht storende gewerbliche Nutzungen werden zwei Baugebietsflachen als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt. Sie haben insgesamt eine GréRe von 7.681 m? und liegen knapp
unterhalb der angestrebten GréBenordnung von 0,8 Hektar. Die GesamtgroRe aller Bauge-
biete betragt 23.641 m2.

Eine Verzahnung zwischen den Baugebietsflachen und der 6ffentlichen Parkanlage erfolgt
einerseits durch eine groRzligige Platzgestaltung in Verlangerung der Hildesheimer Strale
mit Anbindung an die Parkanlage, andererseits durch eine signifikante “Griinfuge” in Verlan-
gerung der Veteranenstralle.

2.  Geltungsbereich und ortliche Verhiltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3028, Dresden-Trachau Nr. 6, Hufe-
wiesen Alttrachau ist begrenzt:

im Norden durch die Bahntrasse,

im Osten durch die GauldstraRle,

im Sliden durch die bebauten Grundstiicke des Angers Alttrachau bzw. der
Pettenkoferstralle und

im Westen durch die bebauten Grundstlicke dstlich der Leipziger StraRe.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs wird gegentliber der im Aufstellungsbeschluss
vom 17. Mai 2018 (Beschluss Nr. V1934/17) benannten Grenze gedndert. In den Geltungsbe-
reich wird das Flurstiick 126/2 einbezogen, um eine verkehrstechnisch geeignete Ausbildung
am Ostlichen Ende der VeteranenstraRe planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig werden
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die Flurstucke 35/1, 35/2 und 35/3 (ehemals 35), 36, 37, 146/7, 146/8, 197/2 sowie Teilfla-
chen der Flursticke 163/5 und 199 (Gemarkung Trachau) aus dem urspriinglichen Geltungs-
bereich herausgenommen. Diese sind fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der
Hufewiesen nicht relevant, da hier keine Veranderung der baulichen Situation auf privaten
Grundsticksflachen beabsichtigt ist.

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst nun die Flurstiicke 126/2, 146/e, 146/2, 146/3,
146/4, 146/b, 162/1, 163/3, 163/4, 165/a, 165/1, 166/2, 166/3, 167/3, 167/4, 168/1, 168/2,
171,172/1,172/2,174, 178, 179, 180, 181, 182, 187, 187/a, 188, 189/1, 189/2, 192, 193,
196/1, 196/2 und 197/1 sowie Teile der Flurstiicke 10, 199, 806/1 und 814 der Gemarkung
Trachau.

Malgeblich ist die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches im Bebauungsplan.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von circa 12 ha.

Die topografische Ausgangssituation der betroffenen Grundstiicke ist nahezu eben. Die Ge-
landehohen liegt im Bereich zwischen circa 109 m . NHN im Westen und circa 111 m Q.
NHN im Nordosten des Plangebietes. In Richtung des nordlich angrenzenden Bahndamms
steigt das Plangebiet geringfligig an. Die bestehenden Abschnitte der Veteranen- und Jubila-
umsstralle liegen etwas erhoht Gber dem Plangebiet, so dass hier geringfligige Gelandemo-
dellierungen notwendig werden.

Das Areal stellt derzeit eine grofRere private Vegetationsflache dar, mit einem Anteil an wald-
artigem Baumbestand sowie ausgedehnten Wiesenflachen. Zahlreiche unbefestigte Pfade,
jedoch auch Miillablagerungen, zeugen von illegaler Nutzung der weitgehend eingezaunten
Privatflache.

3. Ubergeordnete Planungen

Als Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplanes sind folgende libergeordnete Planungen
zu beachten:

e Landesentwicklungsplan (LEP) 2013

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

e Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden

e Fachplanungen zu verkehrspolitischen Zielen der LH Dresden

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+“
e Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEK)

e Wohnkonzept Dresden2025

3.1 Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan (LEP) 2013

Der Landeshauptstadt Dresden ist die Funktion eines Oberzentrums (zentraler Ort) in der
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Raumordnung zugewiesen. Auf Grund der zentralortlichen Einstufung Gibernimmt Dresden
eine Uberortliche Versorgungsfunktion und damit die Aufgabe, ihre innere Entwicklung so-
wie die ihres raumlichen Wirkungsbereiches voranzutreiben und sich als hochwertiger
Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandort zu etablieren.

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) des Freistaates Sachsen formuliert als Entwicklungs-
ziel (Z 1.3.1) fur zentrale Orte, dass diese ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen und zur Sicherung
der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung biindeln und in zumutbarer Entfernung
sicherstellen.

Als Begriindung zum Entwicklungsziel Z 1.3.1 wird ausgefihrt:

“Die Standortvorteile der Zentralen Orte im Freistaat Sachsen bestehen insbesondere in
Synergieeffekten durch die réumliche Konzentration ihrer vielfdltigen Funktionen fiir Wohnen
und Infrastruktur sowie als wirtschaftliche Schwerpunkte und Verkehrsknoten. Diese Funktio-
nen bieten sie nicht nur fiir ihre eigene Bevélkerung, sondern auch fiir die Bevélkerung und
die Wirtschaft in ihrem Verflechtungsbereich. Das Netz der Zentralen Orte soll verldssliche
Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft sowie fiir private und 6ffentliche Tréiger der Daseins-
vorsorge bei ihren Standort- und Investitionsentscheidungen bieten.” (LEP 2013, . 30)

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigen die Ziele dieser Gberge-
ordneten Planungen, die u. a. vorsehen, dass neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen ausgewiesen
werden sollen. Die Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe bietet u.a. auch die Mog-
lichkeit flr kurze Wege im Stadtgebiet. Entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes
sichern dieses Planungsziel.

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt. Er konkretisiert die all-
gemein gehaltenen Ziele und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten und gibt da-
mit einen Rahmen fiir die Bauleitplanungen der Kommunen vor. Der aktuell gliltige Regional-
plan Oberes Elbtal/Osterzgebirge hat in seiner 2. Gesamtfortschreibung 2020 mit der Be-
kanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020 am 17. Sep-
tember 2020 Rechtswirksamkeit erlangt.

Aufgrund der Urteile des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen vom 11. Mai 2023 und 23. No-
vember 2023 wurden die Kapitel 4 (Freiraumentwicklung), 5.1.1 (Windenergiegebiete) und
5.2 (Wasserversorgung) fir unwirksam erklart. Das Urteil ist mit der Bekanntmachung im
Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr.11/2024 vom 14. Marz 2024 rechtswirk-
sam. Der rechtswirksame Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020 besteht nunmehr
aus den Kapiteln bzw. Teilkapiteln 1 bis 3 sowie 5.1.2.

Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge weist dem Oberzentrum Dresden eine groRe
Prioritat als Schwerpunkt von Wohn- und Arbeitsstatten zu. Dabei haben Verdichtung bzw.
Auslastung bereits vorhandener Gebiete eine besondere Bedeutung.
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Gegenliber dem Regionalplan von 2009 wird der Siedlungsbeschrankungsbereich um den
Flughafen Dresden in der 2. Gesamtfortschreibung erheblich grofRer ausgewiesen und um-
fasst nun nahezu das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3028. Fiir den Planbe-
reich wurde jedoch eine Ausnahmeregelung zum Siedlungsbeschrankungsbereich aufgenom-
men, um eine Abrundung der Wohnbebauung realisieren zu kénnen (s. nachfolgende Abb.).

= ugia \,F:.illig
— X J o =

Siedlungsbeschrankungsbereich

Ausnahme von der Siedlungsbeschrankung

beantragte, jedoch nicht festgesetzte Ausnahme-
flache, da keine neu fiir Bebauung vorgesehene
Flache gemaR Z 2.2.1.12 LEP 2013

N

Abb.: Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung Auszug aus Karte 2 (Raumnutzung)
(Beiplan: vergréRerte Darstellung)

Als Begriindung der im Regionalplan festgelegten Ausnahme vom Siedlungsbeschrankungs-
bereich wird in der Tabelle im Kapitel 2.2.2 Fluglarm erldutert:

“Der in den 1990er Jahren aufgestellte B-Plan Nr. 10 DD-Trachau Nr. 1, Alttrachau lag bisher
innerhalb des Bereiches erhéhter Flugldrmbelastung (Flugldrmkontur B), in dem eine Misch-
bebauung zuldssig war. Durch die Anderung des Siedlungsbeschrénkungsbereiches sind in
diesem Bereich kiinftig keine Mischbaufldchen mehr zuldssig. Damit liegt eine Betroffenheit
durch die Verdnderung des Siedlungsbeschrdnkungsbereiches vor.

Aufgrund der Hochwassergefihrdung des Geldndes will die Stadt Dresden den Bebauungs-
plan nicht mehr fiir den gesamten bisherigen Geltungsbereich weiterverfolgen. Aus stddte-
baulichen Griinden soll aber die vorhandene Randbebauung abgerundet werden. Dazu ist
eine neue Planung erforderlich. Diese wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
3028, Dresden-Trachau Nr. 6, Hufewiesen Alttrachau, eingeleitet. Der neue Bebauungsplan
ersetzt den inzwischen aufgehobenen B-Plan Nr. 10. Bis zum Abschluss des Verfahrens ist
eine Festlequng als Ausnahme im Regionalplan erforderlich.”

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung, Auszug aus Tabelle, S. 51

Urspriinglich war vom Regionalen Planungsverband die Einhaltung der maBgeblichen geo-
metrischen Abgrenzung entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Regionalplan gefor-
dert. Nach Gesprachen zwischen der Landeshauptstadt Dresden und dem Regionalen Pla-
nungsverband wurde deutlich, dass die Flachengroe der Ausnahmeflache von 1,6 ha einzu-
halten, eine Modifizierung der geometrischen Gestalt in untergeordneter GréRenordnung
jedoch moglich ist. Grundlage dafiir ist ein konkreter Bebauungsplanentwurf, der zur Priifung
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vorgelegt werden soll. MaRgeblich beeinflusst wurde diese Entscheidung durch eine vorge-
legte Bebauungsstudie, die die stadtebauliche Sinnfalligkeit einer neuen Abgrenzung nach-
wies.

Ausgehend von diesen Rahmenbedingungen erfolgte eine Uberarbeitung des stidtebauli-
chen Entwurfs. Dieses Plankonzept bildet die Grundlage fiir den hier vorliegenden Bebau-
ungsplan-Vorentwurf. Dieser ermoglicht durch entsprechende Festsetzungen folgende Nut-
zungen:

- innerhalb der Ausnahmeflache des Siedlungsbeschrankungsbereiches:
Wohnen (Allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiet mit Wohnnutzungen zulassig),
- im Ubrigen Siedlungsbeschrankungsbereich:
gewerbliche Nutzungen (Sonstige Sondergebiete bzw. Mischgebiet ohne Wohnnut-
zungen).

Dabei wird die GroRRe der Ausnahmeflache des Siedlungsbeschrankungsbereiches von 1,6 ha
eingehalten bzw. unterschritten. Die nachfolgende Abbildung zeigt die vorgesehenen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3028:

Legende

Siedlungsbeschrankungs-
e o o bereich

|:| Ausnahme von der
Siedlungsbeschrankung
[/ geplante Wohnbauflachen
geplante sonstige Bauflachen
m (gewerbliche Nutzungen)

Abb.: Vorgesehene Bebauung im Siedlungsbeschrankungsbereich (gewerbliche Nutzungen) und innerhalb der Ausnahmefla-
che der Siedlungsbeschrankung (Wohnnutzungen)



Bebauungsplan Nr. 3028 Dresden-Trachau Nr. 6
- Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung - Hufewiesen Alttrachau

Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Fassung vom 25. Marz 2026 Seite 11 von 38

Die Festsetzungen zu Art und Mal’ der baulichen Nutzung im Bebauungsplan 3028 Dresden-
Trachau Nr. 6 Hufewiesen Alttrachau entsprechen somit den Intentionen des Regionalplanes
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit dem in Karte 2 (Raumnutzung) ausgewiesenen
Siedlungsbeschrankungsbereich und den Ausnahmebedingungen der Tabelle auf Seite 51
des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung im Kapitel “Flug-
larm“. Die rechtswirksamen Kapitel bzw. Teilkapitel des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge enthalten dariber hinaus fiir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ausweisun-
gen, die der Planung entgegenstehen.

3.2  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in den Stadtgrenzen vom 1. Januar
1999, welcher am 22. Oktober 2020 im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2020 bekanntgemacht
wurde, wird der westliche Teil des Planbereichs als gemischte Bauflache, der 6stliche Teil als
Wald dargestellt. AuBerdem ist ein Bereich mit erhohter Fluglarmbelastung (nach Regional-
plan) sowie das Gberschwemmungsgefahrdete Gebiet nachrichtlich tbernommen worden
und dargestellt. Im Bereich der PettenkoferstralRe ist zudem die Darstellung fiir eine Vernet-
zung von Grinflachen enthalten.

Abb.: Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden (Themenstadtplan - Ausschnitt)
Uiberlagert mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3028

Der Plangeltungsbereich wird mafigeblich durch die vorgesehene Parkanlage mit 6ffentlicher
Grunflache und Wald gepragt sein. Im westlichen Bereich werden unterschiedliche (bauli-
che) Nutzungen (Wohnen, nicht stérende Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Forschungseinrichtungen, Blironutzungen etc.) zur Abrundung der bestehenden Bebauung
angeordnet. Mit den geplanten Nutzungen wird der Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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3.3 Fachplanungen

Verkehrskonzept (VEP 2025plus/Dresdner Mobilitdtsplan 2035+)

Das Verkehrskonzept der Landeshauptstadt dient der Darstellung der verkehrspolitischen
Zielstellungen und der fir die Umsetzung notwendigen verkehrsplanerischen MaRnahmen.
Flr das Plangebiet sind insbesondere die Aussagen zur Hierarchie des Strallensystems, das
OPNV-Netz, das Netz der FuR- und Radwegeverbindungen sowie die konzeptionellen Aussa-
gen zum ruhenden Verkehr von Belang. Im Bebauungsplan ist der fiir diese Funktionen not-
wendige Flachenbedarf zu beriicksichtigen und festzusetzen.

Am 20. November 2014 wurde der “Verkehrsentwicklungsplan 2025plus” vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Dresden beschlossen. Neben konkreten Vorschlagen zur Verkehrsberuhi-
gung werden allgemeine strategische Ziele benannt, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

- glnstig erreichbare Standorte verstdrkt entwickeln,

- Standortvorteil ‘Stadtqualitéit” stérker berticksichtigen,

- Verkehrsinfrastrukturen sensibel und hochwertig gestalten und dabei die Interessen

aller Verkehrsteilnehmer einbeziehen,
- neue und alternative Mobilitétsstile férdern und vernetzen.
(Verkehrsentwicklungsplan 2025plus - Uberblick, S. 22)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3028 “Hufewiesen” wird den verkehrspolitischen Zielen des VEP
2025plus entsprochen.

Derzeit wird durch die Landeshauptstadt Dresden eine strategische Neuausrichtung fiir die
Mobilitats- und Verkehrsentwicklung Dresdens als Fortschreibung des VEP 2025+ erarbeitet.
Der “Dresdner Mobilitatsplan 2035+“ soll unter Beteiligung zahlreicher Fachleute der Stadt-
verwaltung, mit intensiver Blirgerbeteiligung (Dresdner Mobilitdtsdialog 2035+) und wissen-
schaftlicher Begleitung erstellt werden. Der zukunftsweisende Plan wird fiir die Gesamtstadt
Dresden erarbeitet und verknlipft vielfiltige Konzepte wie das Integrierte Klimaschutzkon-
zept, den Luftreinhalteplan und das Radverkehrskonzept.

Radverkehrskonzept 2017

Das Radverkehrskonzept wurde am 23. Marz 2017 durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Dresden beschlossen. Es konkretisiert radverkehrsbezogene Festlegungen aus dem Ver-
kehrsentwicklungsplan 2025+, insbesondere die Radverkehrsnetzplanung, die Abstimmung
der Verbindungen zu Nachbarkommunen, die Radabstellanlagen und Schnittstellen mit dem
OPNV. Ziel des Radverkehrskonzeptes ist es, einen Rahmen fiir die Férderung des Alltags-
und des touristischen Radverkehrs zu geben und die Attraktivitat des Radverkehrs weiter zu
erhéhen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3028 “Hufewiesen” grenzt nicht
unmittelbar an ausgewiesene Radwegeverbindungen. Jedoch ist fiir den Bereich entlang der
Bahntrasse im Plan Anlage 5 des Radverkehrskonzeptes ein Untersuchungsbedarf am Rad-
netz Dresden (notwendige Machbarkeitsuntersuchungen zur Konkretisierung des Netzes)
ausgewiesen.

E 4.1.14: Verbindung zwischen Innenstadt Dresden und Radebeul im Korridor Eisenbahn-
strafie — Geldnde des Alten Leipziger Bahnhofs — Gehestrafse — Bereich siidlich oder nérdlich
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der Bahnlinie — Meifsner Strafse (Radebeul).

Mit der Moglichkeit im Bereich des Bebauungsplanes eine attraktive Radwegeverbindung
zwischen Hildesheimer- und Gaul3stralRe herzustellen, wird die Realisierung von libergeord-
neten verkehrspolitischen Zielen beginstigt.

Radschnellweg R10 Coswig-Radebeul-Dresden

Der Geltungsbereich liegt im Untersuchungsraum fiir den Radschnellweg R10 Coswig-Rade-
beul-Dresden. Der Bebauungsplan ermdoglicht eine 6ffentliche Durchwegung fiir den FuB-
und Radverkehr zwischen Gaul3stralle und VeteranenstraBe sowie eine Anbindung an den
Hp Trachau lber die Planstrale fiir eine etwaige zukiinftige Trassenfiihrung.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2035+ (INSEK)

Am 2. Marz 2023 wurde durch den Dresdner Stadtrat die 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes “Zukunft Dresden 2035+“ als gesamtstadtisches Steuerungs-
instrument beschlossen. Darin wird u. a. das Ziel der weiteren Qualifizierung Dresdens als
Wohnstandort formuliert, so die Schaffung von bedarfsgerechtem und zukunftsfahigem
Wohnraum fiir Alle. Mit der Entwicklung neuer Wohnungsbaustandorte reagiert die Landes-
hauptstadt Dresden auf die anhaltende und steigende Wohnungsnachfrage, die aus dem
langjahrigen und erwarteten Bevolkerungswachstum sowie dem angespannten Wohnungs-
markt resultiert. Bei der im Jahr 2025 vom Forschungs- und Beratungsinstitut Timourou er-
stellten gesamtstadtischen Wohnbedarfsprognose wurde fiir Dresden von 2025 bis zum Jahr
2035 ein Neubaubedarf von 21.000 Wohnungen ermittelt, davon fiir 19.900 Wohnungen in
kompakter Bauweise (Geschosswohnungsbau) und fir 1.100 Wohnungen im kleinteiligen
Wohnungsbau (Eigenheime).

Mit der vorliegenden Planung ist, neben der planungsrechtlichen Sicherung einer &6ffentli-
chen Parkanlage, auch die Schaffung von Wohnungsangeboten und die Einordnung von For-
schungs-, Gewerbe, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen vorgesehen. Die unter-
schiedlichen Nutzungsangebote werden (in Sinne der “Stadt der kurzen Wege“) sinnvolle Sy-
nergieeffekte erzielen. Durch die Ausbildung eines neuen Wohnbaustandortes wird auf die
anhaltende Wohnungsnachfrage in der Landeshauptstadt Dresden reagiert und somit we-
sentliche Ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes beriicksichtigt. Mit der Entwick-
lung einer privaten Bruchflache hin zu einem attraktiven gemischt genutzten Quartier aus
etwa gleichen Anteilen Wohnen und Gewerbe wird auch dem Ziel einer ressourcenschonen-
den Stadtentwicklung entsprochen.

Das Plangebiet zahlt des Weiteren zu dem im Integrieren Stadtentwicklungskonzept benann-
ten Schwerpunktraum 7 ,,Umstrukturierungsgebiet Pieschen”. Der in etwa 2,4 ha grol3e 0stli-
che Bereich des Plangebiets ist dariiber hinaus eine der Prioritaren Brachen im Schwerpunkt-
raum 7 mit dem Entwicklungsziel einer gemischten Nutzung aus nichtstorendem Gewerbe
und Wohnen.
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3.5 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEK)

Die Klimaschutzziele des vom Stadtrat im Jahr 2013 beschlossenen Integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes wurden bisher nicht erreicht. Demzufolge sind nun verstarkte An-
strengungen notwendig. Mit dem Ziel, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und
gleichzeitig die Attraktivitat des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirt-
schaft langfristig gesichert wird, werden konkrete Malnahmen zur Steigerung der Energieef-
fizienz, zur Vermeidung von Energieeinsatz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Ener-
gien benannt:

e Verstarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien, z. B. Solarthermie und Photovoltaik

e Steigerung der Effizienz von Energieanlagen

e Reduktion des Energieverbrauches

e Erweiterung, qualitative Modernisierung und Flexibilisierung des Fernwarmesystems

und Erhéhung des Anteils an Strom aus Kraft-Warme-Kopplung
e Forderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV)
e Forderung der Nutzung von Erdgas und Strom im Mobilitatsbereich

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes unterstiitzen die dargestellten Ziele des integrier-
ten Energie- und Klimaschutzkonzeptes.

Am 30. Januar 2020 beschloss der Dresdner Stadtrat die Fortschreibung der Klimaschutzziele
mit einer deutlich vor 2050 zu erreichenden Klimaneutralitit und die Uberarbeitung des be-
stehenden Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts. In diesem Beschluss wird Klima-
schutz zur stadtischen Aufgabe von hochster Prioritat fir die Daseinsvorsorge durch die Lan-
deshauptstadt Dresden und die stadtischen Beteiligungsgesellschaften erklart. Am 15. De-
zember 2022 hat der Stadtrat u.a. beschlossen, dass im Rahmen der IEK-Uberarbeitung das
Ziel der Klimaneutralitat bis 2035 festgeschrieben wird. Bis Dezember 2023 erfolgte die Fer-
tigstellung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts (IEK) durch die Stabsstelle Kli-
maschutz und Klimawandelanpassung unter Mitwirkung der SachsenEnergie AG, von Amtern
der Stadtverwaltung und Eigenbetrieben sowie unter Berlicksichtigung von Ergebnissen aus
der Potenzialstudie zur regenerativen Gebaudeenergieversorgung, die eine umfassende Da-
tenbasis auf Gebaudeebene lieferte. Nach Bestatigung des IEK durch den Oberbiirgermeister
am 20. Februar 2024 wurde das Konzept veroffentlicht und wird derzeit in den Fraktionen
und den Ausschiissen des Stadtrats beraten.

3.6  Wohnkonzept Dresden 2025

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden hat am 6. Juni 2019 das Dresdner Wohnkonzept
(V2695/18) beschlossen und am 27. Januar 2022 aktualisiert (V0662/20). Mit dem Planver-
fahren werden drei grundlegende Zielstellungen des Wohnkonzeptes umgesetzt:

1. Mit dem Vorhaben wird ein neuer Wohnungsbaustandort zur Erweiterung
des Wohnungsangebotes in Dresden entwickelt (Ziel I-3).

2. Mit dem Vorhaben wird ein bedarfsgerechtes Angebot fir unterschiedliche
Nachfragegruppen geschaffen (Ziel I-3a).

3. Mit dem Vorhaben werden auf dem Weg des kooperativen Baulandmodells

belegungsgebundene Wohnungen geschaffen (Ziel II-3d; Sozialbauquote).
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Die Sozialbauquote begriindet sich aus dem Bedarf an mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen fiir einkommensschwache Haushalte in Dresden, dem derzeit nur ein unzu-
reichender und raumlich konzentrierter Bestand an Belegungsbindungen gegenlibersteht.
Zudem werden alle aktuell bestehenden Belegungsbindungen in den kommenden Jahren,
spatestens jedoch im Jahr 2036 enden. Uber den vorhandenen Bestand an Belegrechtsbin-
dungen hinaus besteht fiir Dresden aktuell ein zusatzlicher Sozialwohnungsbedarf. Dieser
liegt je nach Modellannahmen zwischen circa 8.000 und circa 16.000 Wohnungen. *)

*) Institut fir Wohnen und Umwelt 2021: Ermittlung des Sozialwohnungsbedarfs fir die Landeshauptstadt
Dresden unter Verwendung eines auf die Wohnkostenbelastung abstellenden Ermittlungsansatzes

Entsprechend der vom Stadtrat am 27. Januar 2022 (Beschluss zu V0662/20) beschlossenen
Aktualisierung des Wohnkonzeptes und der Richtlinie “Kooperatives Baulandmodell Dres-
den” bemisst sich die flir den Geltungsbereich geltende Quote zur Herstellung von geférder-
tem mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum nach der GréRe der Geschossflache
Wohnen. Aus der Abwagung zwischen dem mindestens notwendigen Sozialwohnungsbedarf
und der politischen Akzeptanz wird fir das Kooperative Baulandmodell nunmehr eine ge-
stufte Sozialbauquote von 15 bis 30 % in Abhdngigkeit von der VorhabengréBe in Anwen-
dung gebracht. In Bebauungsplanverfahren ist fir Wohnungsbaustandorte mit mehr als
2.400 m? Geschossflache Wohnen

e fiir bis zu 12.000 m? Geschossfliche Wohnen ein Anteil von 15 %,

e fiir die darliber hinaus gehende Geschossflaiche Wohnen bis zur Gesamtgeschossfla-
che Wohnen ein Anteil von 30 % geférdertem Wohnungsbau anzusetzen

und aus beiden Teilen eine geltende planspezifische Mindestquote zu berechnen, die im ge-
samten Geltungsbereich anzuwenden ist.

Die Verpflichtung zur Umsetzung wird im noch abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag
verankert werden. Dazu werden rechtzeitig vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
konkrete Zahlen ermittelt.

3.7 Weitere Bebauungsplane im Umfeld

Im Umfeld des Geltungsbereiches besteht folgender rechtskraftiger Bebauungsplan bzw.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

e VB-Plan Nr. 6041, Schule Leipziger StraRe / PettenkoferstralRe, in Kraft getreten am
12. Mai 2025.

4. Stadtebauliches Konzept

Landschaftsplanerische Zielvorstellung fiir die 6ffentliche Parkanlage

Die Flache besitzt im gesamtstadtischen Kontext wesentliches Potential als Erholungs- und
Freiflache. Insbesondere gilt das fiir die Stadtteile Pieschen, Mickten und Trachau, die eine
hohe bauliche Verdichtung aufweisen. So soll das Hauptziel des Bebauungsplanes die Ent-
wicklung einer 6ffentlichen Griinflache sein.
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Durch ihre Vegetation und landschaftsraumliche Qualitat in einem Wechsel von Wiesen-,
und Waldflachen besitzt die Flache bereits jetzt eine hohe Attraktivitat. Auf Grund ihrer fla-
chenmaRigen Ausdehnung ist sie fiir Freizeitaktivitaten besonders geeignet und wird ent-
sprechend von der Bevolkerung angenommen werden. Griinflachen dieser Ausdehnung und
Qualitat sind erst wieder in relativ weiter Entfernung am Elbufer oder in der Dresdner Heide
zu finden. Im lberwiegend dicht bebauten, umgebenden Siedlungsraum nimmt dieser unbe-
baute Bereich eine Sonderrolle ein.

Grundsatzliches Ziel ist es, den vitalen Baumbestand und pragende Grinrdaume sowie Teile
des entstandenen Wegenetzes zu erhalten. Unter Einbeziehung der vorhandenen Strukturen
soll eine Art naturnaher Landschaftspark entstehen. Dementsprechend werden gestalteri-
sche Eingriffe eher zuriickhaltend erfolgen, sollen jedoch die Bediirfnisse der Bevolkerung
berlicksichtigen. Beteiligungsprozesse sind geplant, kdnnen aber auch nach Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes noch erfolgen. In einem ersten Schritt (nach erfolgter Eigen-
tumsiibertragung an die Landeshauptstadt Dresden) kann durch Riickbau der Einzdunung
vorerst ein “Nutzungsprozess” initiiert werden.

Bebauungsstruktur im westlichen Teilbereich

Der stadtebauliche Entwurf sieht fiir den westlichen Teilbereich des Plangebietes ein ge-
mischtes Stadtquartier mit Wohn- und Gewerbenutzungen sowie Einrichtungen fir For-
schung und Entwicklung vor. Wohnen ist jedoch nur auf dem Flachenanteil zuldssig, der als
Ausnahmeflache des Siedlungsbeschrankungsbereiches im Regionalplan mit einer Flache von
1,6 ha ausgewiesen ist. (s. Kapitel 3.1 Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge).

Entsprechend dem anvisierten stadtebaulichen Konzept sind fiir den wesentlichen Teil der
Wohngebadude zwei mehrfach geknickte Zeilen mit hausweiser Parzellierung vorgesehen. In-
tensiv begriinte Innenhofe bilden jeweils einen halb6ffentlichen Gartenraum zu dem Terras-
sen und Balkone orientiert sind. Auf der viergeschossigen Bebauung kdonnen in Teilbereichen
Glashauser zu Nutzung durch die Bewohnenden (gemeinschaftliches Gartnern — “urban gar-
dening”) angeordnet werden. Im Ubrigen sind die Dachflichen jedoch weitgehend mit inten-
siver Dachbegriinung auszubilden.

In Ergdnzung der allgemeinen Wohngebiete werden, getrennt durch den mittig angelegten

verkehrsberuhigten Bereich der PlanstralRe A, ein Mischgebiet und zwei Sonstige Sonderge-
biete angeordnet. Das Mischgebiet ist in zwei Bereiche geteilt, da flir den 6stlich gelegenen
Teilbereich Wohnnutzungen ausgeschlossen werden missen. Die zeilenartig angeordneten

Baukorper sind weitgehend dreigeschossig geplant. Lediglich in Richtung der “griinen Fuge”
werden, als Raumfassung, vier Geschosse vorgesehen.

Ganz im Norden des Plangebietes liegt das hochste Bauwerk des Quartiers mit einer Gebau-
dehohe von bis zu 19 m. Vorgesehen als Quartiersgarage dient es insbesondere auch der Ab-
schirmung von Verkehrslarm der Bahntrasse. Im Erdgeschoss angeordnete Handels- und
Dienstleistungen dienen dem Stadtgebiet und werden den vorgelagerten Platz mit seiner 6f-
fentlichen Griinflache beleben.
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Sudlich, zwischen Quartiersplatz und griiner Fuge angeordnet, ist ein Gebaude fiir Forschung
und Entwicklung, vorwiegend mit groReren zusammenhangenden Flachen fir wissenschaftli-
che Forschungseinrichtungen, vorgesehen. Auch mit dieser Nutzung werden eine Belebung
des Stadtquartiers verbunden sein und sich positive Synergien fiir das gemischte Quartier
ergeben.

Offentliche Zugénge zum Park sind in Verlangerung der Ost-West-Verbindungen vorgesehen.
Quartiersstrallen, begriinte Platzraume und gemischte Nutzungen verleihen dem Plangebiet
einen lebendigen Charakter. Neben der funktionalen ist auch die soziale Durchmischung mit
diversen Wohnangeboten im Quartier geplant.

ErschlieBungsstruktur

Das Plangebiet soll von Westen her, ausgehend von der Leipziger Stralle, durch Weiterfiih-
rung und Verbindung der bestehenden Strallenabschnitte der Hildesheimer Stralle und der
Jubildumsstrafie erschlossen werden. Die geplante 6ffentliche Parkanlage kann zusatzlich im
Osten durch die Gaul3stralle und im Siiden durch die PettenkoferstralRe erreicht werden.
Stellplatze fiir PKW sind vor allem im nérdlichen Gewerbegebadude vorgesehen. Zusatzlich
soll der Stellplatzbedarf durch eine Tiefgarage im Mischgebiet (MI) gedeckt werden.

Schallschutz - Larmimmissionen

Flr das Vorhaben wird ein Larmschutzgutachten erforderlich. Dieses wird in der Entwurfs-
phase des Bebauungsplans erstellt. Schwerpunkte bilden hier die Larmimmissionen Fluglarm
und Schienenverkehr. Vorgaben und Empfehlungen des verfahrensbegleitend erstellten
Larmschutzgutachtens werden als Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung hat zum Ziel
moglichst gleichwertige Lebensbedingungen fiir alle Menschen herzustellen. In der Bauleit-
planung kénnen Handlungsansatze z.B. die Einordnung von Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen in der Nahe von Wohnungen und Arbeitsplatzen, die Schaffung oder Siche-
rung von Park- und Griinanlagen und die Herstellung von kurzen Wegen zu Haltestellen des
Offentlichen Personennahverkehrs sein.

Mit der vorliegenden Planung sollen folgende MalRnahmen realisiert und somit auf beson-
dere Lebenssituationen Riicksicht genommen werden:
e das Vorhaben liegt in der Nahe von Haltestellen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs, womit es Menschen erleichtert wird, sich ohne Auto fortzubewegen,
e die Ausweisung von ErschlielungsstralRen als verkehrsberuhigte Bereiche bietet hohe
Aufenthaltsqualitat und schafft Freiraume u.a. fiir spielende Kinder,
e Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in der Nahe von Wohnungen oder Ar-
beitsplatzen dienen der Sicherung der Nahversorgung,
e Grlnanlagen in der Nahe der Wohnungen sind unmittelbar und schnell erreichbar,
e Realisierung einer angemessenen Beleuchtung von Verkehrs-, Platz- und Griinflachen
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unter Berlicksichtigung von Belangen des Artenschutzes und der Energieeffizienz.

Weitere detaillierte Aussagen mit besonderer Genderrelevanz konnen auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht getroffen werden. Spezifische bauliche MaBnahmen sind im Rahmen
der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung zu beachten und zu realisieren. Besonders zu
beachten ist dabei auch § 50 SachsBO (Barrierefreies Bauen).

5.  VerkehrserschlieBung

Das vorgesehene Stadtquartier ist iber bestehende leistungsfahige Hauptverkehrs- und
QuartiersstraBen gut erreichbar. Einrichtungen des 6ffentlichen Personen-Nahverkehrs
(OPNV) sind in unmittelbarer Nihe vorhanden. Relevante innerstidtische Ziele und Einkaufs-
moglichkeiten sind zu Fu® oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die Freiflichen des Plange-
bietes selbst bieten hohe Aufenthaltsqualitdten zur Naherholung. Darliber hinaus sieht das
Radverkehrskonzept der Landeshauptstadt Dresden den Ausbau von attraktiven Radrouten
vor.

StralRenverkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete StralRennetz erfolgt liber
die bestehenden Abschnitte der Hildesheimer Straf3e und der Jubildaumsstral3e. Diese sind
ausreichend dimensioniert. Durch die Aufteilung des Fahrverkehrs auf diese beiden Erschlie-
RBungsstralRen wird die zusatzliche Verkehrsbelastung als vertretbar angesehen. Die Vete-
ranenstrale soll nicht zur QuartierserschlieRung durch den motorisierten Individualverkehr
herangezogen werden. Fir diese Strale ist jedoch eine Wendemaoglichkeit (u.a. fir Millfahr-
zeuge) im Ubergang zum Plangebiet vorgesehen.

Innerhalb des Stadtquartiers sind alle StraBenbereiche so vorgesehen, dass sie eine hohe
Aufenthaltsqualitat und ein ruhiges Wohnumfeld gewahrleisten. Dies wird durch die Anord-
nung von Strallenbdaumen und Sitzgelegenheiten unterstiitzt und entspricht der strategi-
schen Zielstellung nach einer sensibel und hochwertig zu gestaltenden Verkehrsinfrastruk-
tur, die die Interessen aller am Verkehr Teilnehmenden einbezieht. Die PlanstrafRe A soll im
Bereich zwischen Quartiersplatz und Einmiindung in die Jubilaumsstraf3e fir den Durch-
gangsverkehr gesperrt werden.

Fir die Qualifizierung der verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieRung des Plangebietes
ist eine Vorplanung erforderlich, die in der Entwurfsphase des Bebauungsplans erstellt wird.

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist an Einrichtungen des OPNV hervorragend angebunden. Nérdlich, unmit-
telbar an das vorgesehene Wohnquartier angrenzend, liegt die S-Bahn-Haltestelle Dresden-
Trachau, die von der S-Bahn-Linie 1 bedient wird. Mit ihr wird der Bahnhof Neustadt in 7 Mi-
nuten und der Dresdner Hauptbahnhof in 15 Minuten erreicht.
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An der Leipziger StralRe befinden sich, in kurzer fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet, Hal-
testellen der StraRenbahn Linie 4 (Weinbohla - Prohlis). Dort verkehren auch Busse der Li-
nien 70 (Gompitz - Industriegebiet Nord) und 80 (Bahnhof Klotzsche - Omsewitz).

FuR- und Radwegverbindungen

Das Plangebiet ist von einem FuBwegnetz durchzogen, das sowohl das neue Stadtquartier
wie auch die kiinftig 6ffentliche Parkanlage sinnvoll an die ndhere Umgebung anbinden wird.
Zugange zum Park sind in Verlangerung der Ost-West-Verbindungen wie auch tber die
GauBstralRe und die PettenkoferstralRe vorgesehen. Sinnvolle Radwegverbindungen kénnen
innerhalb des Plangebietes geschaffen und planungsrechtlich gesichert werden.

Ruhender Verkehr/Stellplatzanlagen

Konzeptionell ist es vorgesehen, den Bedarf an PKW- und Fahrradstellplatzen weitgehend
mit dem geplanten Parkhaus (als Quartiersgarage) nahe der Bahnanlage zu decken. Dies
kann auch als Park&Ride-Einrichtung nahe des S-Bahnhofes Dresden-Trachau fungieren und
um weitere umweltfreundliche Mobilitdtsangebote erganzt werden. Dazu sollen Flachen fir
stationadres Car-Sharing (auch mit Elektro-Autos) sowie Leihrader bereitgestellt werden. Wei-
tere Stellplatze sind in einer Tiefgarage im Mischgebiet (Ml) geplant. Die Satzung der Landes-
hauptstadt Dresden Uber Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader (Stell-
platz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung — StGaFaS) ist in ihrer aktuellen Fassung fir
die Planung der Stellplatzanlagen zugrunde zu legen.

6. MedienerschlieBung

Grundsatzlich kann die duBere ErschlieBung des Plangebiets aufgrund seiner Lage nahe der
Leipziger StralRe und der vorgesehenen Weiterflihrung der bestehenden Straenabschnitte
der Hildesheimer Stralle und JubildaumsstraBe mit vorhandenen stadttechnischen Anlagen
als gesichert angesehen werden. Die medientechnische Ver- und Entsorgung der geplanten
Bebauung ist somit aus den vorhandenen Netzen realisierbar. Die Medien Trinkwasser,
Strom, Fernmeldetechnik und Gas liegen in den umliegenden StralRen an. Die Moglichkeit
zur Versorgung mit Fernwarme wird verfahrensbegleitend gepriift, hat jedoch gute Chancen,
da das bestehende Fernwarmenetz der DREWAG nérdlich und sudlich bis nahe an das Plan-
gebiet heranreicht. Im Zusammenhang mit der konkreten Planung der MedienerschlieSung
kénnen auch andere Warmeenergiequellen, ggf. in Kombination miteinander, zur Anwen-
dung kommen. Dabei soll insbesondere Einsatz von Photovoltaik vertiefend untersucht wer-
den.

Fiir die innere ErschlieBung sind detaillierte Planungen und Abstimmungen erforderlich,
auch um den jeweiligen Leistungsbedarf zu bestimmen. Konkrete Plankonzepte zur stadt-
technischen ErschlieBung werden verfahrensbegleitend erarbeitet und werden nach Vorlie-
gen entsprechender Stellungnahmen der zustdandigen Trager 6ffentlicher Belange im Ent-
wurf des Bebauungsplanes beschrieben. In Abstimmung mit betroffenen Amtern der Landes-
hauptstadt Dresden soll ein Entwasserungs- und Gestaltungskonzept fiir die Niederschlags-
wasserentsorgung erstellt werden, welches eine naturnahe Versickerung in der angrenzen-
den Parkanlage als zentrale Entwéasserungslésung zum Inhalt hat.
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Ein Giberortlicher Abwasserkanal (Mischwasser-Gebietshauptkanal DN 900/1350) quert das
Plangebiet in nord-stdlicher Richtung. Da in diesem Bereich die 6ffentliche Stralle (Plan-
stralle A) angeordnet wird, ist eine Umverlegung nicht notwendig. Im Plangebiet wird die ge-
trennte Behandlung bzw. Ableitung von Schmutzwasser und Regenwasser vorgesehen. Wah-
rend Regenwasser Uberwiegend ortlich versickert werden soll, erfolgt die Schmutzwasserab-
leitung Uber Freispiegelkanale direkt in den Mischwasserkanal. Fiir die Bemessung von Anla-
gen zur Niederschlagswasserversickerung ist ein Baugrundgutachten erforderlich, welches
Aussagen Uber die Eignung des Baugrundes zur Versickerung (hydraulisch sowie schadstoff-
bezogen) enthalten wird. Dies wird verfahrensbegleitend erstellt.

Die fir das Plangebiet erforderliche Loschwassermenge soll Giber bestehende Hydranten in
der ndheren Umgebung bereitgestellt werden. Im weiteren Planverfahren werden dazu de-
taillierte Angaben erarbeitet.

Fir die Abfallentsorgung der privaten Haushalte sind ausreichend Bereitstellungsflachen auf
den jeweiligen Grundstiicken vorzusehen, welche den Anforderungen der Abfallwirtschafts-
satzung entsprechen. Standorte fir private Millbehélter sollen eingegriint werden. Die
Hausmillentsorgung erfolgt Giber die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet.

Pro 750 Einwohner ist ein Wertstoffcontainerstandplatz vorzusehen. Fir das Plangebiet
ergibt sich somit ein rechnerischer Bedarf eines Standortes. Dieser ist im Bereich der geplan-
ten Grinflache an der Hildesheimer Stralle vorgesehen und als Unterfluranlage auszufiihren.
Die grundsatzliche Einordnung erfolgte in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtgriin und Ab-
fallwirtschaft. Daher kann sich der genaue Standort in der spateren Planung ggf. noch an-
dern.

7. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundsatzliches Ziel ist es, pragende Grinraume und Waldflachen zu erhalten und zu einem
naturnah gestalteten Landschaftspark fiir die Offentlichkeit zu entwickeln. Zur Erzielung ei-
ner gebietsvertraglichen und attraktiven Baustruktur im westlichen Teilbereich des Plange-
bietes umfassen die planungsrechtlichen Festsetzungen dariiber hinaus Regelungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung sowie zu den lberbaubaren und nicht bebauten Grund-
sticksflachen. Damit werden die erforderlichen MaRnahmen beschrieben, um den gestalte-
rischen Zielvorstellungen hinsichtlich der stadtebaulichen Einordnung und Staffelung der
Baukorper sowie der griinordnerischen Anforderungen Rechnung zu tragen.

7.1.1 Geltungsbereich

Mit dem Geltungsbereich wird der raumliche Umgriff festgesetzt, der fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit verschiedenen Baufeldern, fir die Sicherung der Erschlie-
Rung und fur die Herstellung 6ffentlicher Grinflachen bendtigt wird.



Bebauungsplan Nr. 3028 Dresden-Trachau Nr. 6
- Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung - Hufewiesen Alttrachau

Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Fassung vom 25. Marz 2026 Seite 21 von 38

7.1.2 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet werden folgende Baugebiete festgesetzt:

e Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) gem. § 4 BauNVO
e Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
e Sonstiges Sondergebiet (SO 1 und SO 2) gem. § 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Plangeltungsbereich sind zwei Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebdaudenutzungen werden durch Wohnungen unter-
schiedlicher Art, GroRRe und Ausstattung gepragt sein, die auch Wohnungen mit Mietpreis-
bindung einschlieRen. Insgesamt kann somit der anhaltenden Nachfrage nach Wohnungen in
einem attraktiven Umfeld entsprochen werden. Diese Nutzung entspricht der stadtebaulich
charakteristischen Situation des Plangebiets einerseits in glinstiger Lage zu 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln, andererseits zur benachbarten kiinftig 6ffentlichen Parkanlage “Hufewiesen”.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen
werden hier generell ausgeschlossen. Diese Nutzungen kdnnen in den anderen Baugebieten
des Plangebietes besser verortet werden.
Auch die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
werden zum Schutz benachbarter Wohnnutzungen ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
mit ihrem Erscheinungsbild nicht geeignet, sich in die stadtebauliche Struktur eines dichten,
innerstadtischen Quartiers einzufligen und sind mit dem angestrebten Gebietscharakter und
der vorhandenen Nutzung in der Nachbarschaft nicht vertraglich. Die ausgeschlossenen Nut-
zungen haben in der Regel besondere Anspriiche an die Erschlieung, die im Plangebiet
nicht erfillt werden kdnnen und aus stadtebaulichen Grinden auch nicht erfillt werden sol-
len.

Unter Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Ferienwohnungen nicht zu-
lassig sind, da insbesondere dem Bedarf an dauerhaften Wohnraum fiir die Bevolkerung ent-
sprochen werden soll.

Mischgebiet (Ml)

Ein Teilbereich im Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Misch-
gebiete erméglichen eine Kombination aus Wohnnutzung und Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Mit der Einordnung eines Mischgebietes wird eine nach-
haltige Stadtentwicklung unterstitzt, die kurze Wege und eine gute Integration von Wohn-
und Arbeitsbereichen ermdoglicht.
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Im MI kdnnen Wohnfunktionen nur in der westlichen Halfte der Mischgebietsflache zugelas-
sen werden (Teilflache 1). Die 6stliche Halfte (Teilflache 2) wird nicht vom Bereich der Aus-
nahmeregelung fiir den Siedlungsbeschrankungsbereich Regionalplan Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge erfasst, so dass eine Wohnnutzung, auch z.B. als Ferienwohnung, in Teilflache 2 des
MI ausgeschlossen wird. Dementsprechend sind die Nutzungen im Mischgebiet horizontal zu
gliedern.

Alle Gbrigen Nutzungen wie

- Geschiifts- und Biirogebdude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

- sonstige gebietsvertrigliche Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen
kénnen im gesamten Mischgebiet verortet werden. Damit kénnen sich hier unterschiedliche
Branchen ansiedeln, insbesondere auch solche, die Lésungen fir aktuelle gesellschaftliche
Herausforderungen entwickeln. Das sind beispielsweise:

- Startups, die innovative Losungen im Bereich Nachhaltigkeits- und Umwelttechnolo-

gie anbieten,

- Unternehmen der Kreativwirtschaft und des Designs, die digitale Dienstleistungen

wie Webdesign, Branding oder Online-Marketing anbieten,

- Selbstandige, die freiberufliche Tatigkeiten ausliben, wie z.B. Architekten, Ingenieure,

Designer, Journalisten, Kiinstler, Ubersetzer, Wissenschaftler u.a., aber auch
- gemeinnutzige Einrichtungen, insbesondere fir Jugend, Sport und Kultur, wie z.B. ein
Jugendokohaus.
Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird das Mischgebiet teilweise durch eine Tiefga-
rage unterbaut werden.

Vergniligungsstatten sind durch entsprechende Festsetzung ausgeschlossen, da sie mit dem
angestrebten Gebietscharakter unvertraglich sind. Ein familienfreundliches Quartier und ein
damit besonderer Aufenthaltsort auch fiir jingere Personen erforderten den grundsatzli-
chen Ausschluss derartiger Nutzungen. Tankstellen werden zum Schutz benachbarter Wohn-
nutzungen ebenfalls ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Die Ausweisung sonstiger Sondergebiete gem. § 11 BauNVO erfolgt, um spezifische Nutzun-
gen zu ermoglichen, die Gberwiegend nicht in allgemeinen Wohn- oder Gewerbegebieten
bzw. den Ubrigen Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO verankert sind, jedoch einen
wichtigen Beitrag zur stadtebaulichen Entwicklung der Landeshauptstadt Dresden insgesamt
leisten oder in Erganzung der vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet selbst notwendig und
sinnvoll sind (z.B. Quartiersgarage). Mafigeblich ist, dass gegeniber der Wohnbebauung nur
nichtstérende Nutzungen zugelassen werden.

Wenn sich ein geplantes Baugebiet hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung deutlich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet, kann die Art des gewlinschten
Nutzungsspektrums nur durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
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BauNVO gewahrleistet werden. Die Zweckbestimmung ist auf diese bestimmten Nutzungsar-
ten ausgerichtet. Dies kann durch die Festsetzung z.B. eines Gewerbegebietes nicht erreicht
werden. In Gewerbegebieten zuldssige produzierende Betriebe, Logistikbetriebe sowie La-
gerhauser waren dariiber hinaus ungeeignet, um die gewtlinschten Synergieeffekte zu erzie-
len und sind auch aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des induzierten (Schwerlast-)Ver-
kehrs stadtebaulich unvertraglich. Mit der Festsetzung von Sondergebieten wird der beab-
sichtigten Nutzungsmischung im Quartier entsprochen.

Das Sonstiges Sondergebiet SO 1 — Parken Dienstleistung Handel dient aufgrund seiner ver-
kehrsglinstigen Lage vorwiegend der Unterbringung des ruhenden Verkehrs und deckt damit
den grofSten Teil der planungsrechtlich notwendigen PKW-Stellpldtze ab (in Erganzung dazu
ist lediglich im Mischgebiet M, eine Tiefgarage vorgesehen). Mit seiner Hohe von bis zu 19
m hat der Baukorper gleichzeitig auch abschirmende Wirkung gegenliber den Larmemissio-
nen der nordlich unmittelbar angrenzenden Bahntrasse. Im Erdgeschoss sind vorwiegend 6f-
fentlichkeitswirksame Nutzungen, insbesondere Laden, Cafés und einzelne Dienstleistungs-
einrichtungen vorgesehen. Diese werden den sidlich vorgelagerten Platzbereich beleben
und zur Attraktivitat beitragen. Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von mehr als 800 m?. Die Festsetzung gewéhrleistet, dass negative Auswirkun-
gen auf andere zentrale Versorgungsbereiche vermieden werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 — Forschung Entwicklung Innovation sollen vorwiegend gro-
Rere zusammenhdngende Flachen fir aulReruniversitare Forschungseinrichtungen geschaf-
fen werden. Das kdnnen neben Institutionen der wissenschaftlichen Grundlagenforschung
auch forschungs- und technologieorientierte Gewerbebetriebe sowie Bildungs- und Verwal-
tungseinrichtungen sein, fir die bei anhaltender Ansiedlung der Hochtechnologiebetriebe im
Norden von Dresden zunehmen Bedarf gesehen wird. In untergeordnetem Umfang sind hier
auch erganzende Nutzungen zuldssig, wie z.B.:

- Konferenz und Ausstellungsraume,

- gastronomische Versorgungseinrichtungen,

- Labore und Werkstatten,

- Fertigungsraume fir Forschung und Entwicklung sowie fiir eine damit im Zusammen-

hang stehende Prototypenherstellung.

Reine Produktionsbetriebe flihren in der Regel zu erhdhter Verkehrsbelastung. Sie werden
daher als nicht gebietsvertraglich angesehen. Deshalb wird festgesetzt, dass serienmalig
produzierende, eigenstandige Betriebe ausgeschlossen sind.

7.1.3 MakR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt
durch:

e Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

e Festsetzung der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ)

e Festsetzung der zuldssigen Baumassenzahl (BMZ) - fiir SO 1

e Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse

e Festsetzung der zuldssigen Gebdudehohe liber dem Bezugspunkt
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Mit diesen Festsetzungen wird die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend definiert.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 01 und WA 02) mit
0,5 festgesetzt. Damit kann eine stadtebaulich beabsichtigte bauliche Konzentration und
Dichte fir diesen Bereich des Plangebietes in Erganzung und Abrundung der bestehenden
Quartiere im Umfeld der Leipziger StraRe erreicht werden. Der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorge-
gebene Orientierungswert fiir Aligemeine Wohngebiete (0,4) wird geringfigig iberschritten.
Dies ist jedoch aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit guter OPNV-Anbindung sowie der an-
haltend groRen Nachfrage nach Wohnraum gerechtfertigt. Eine Beeintrachtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist infolge der hoheren Dichte nicht zu befilirchten. Die Aus-
richtung der Baukorper und die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes gewahrleisten
eine gute Besonnung und Belichtung der Wohnungen.

Die Grundflachenzahl im Mischgebiet (MI) wird mit 0,6 festgesetzt und entspricht damit dem
in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenem Orientierungswert.

Die Grundflachenzahl in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird durch entspre-
chende Eintragung in der Nutzungsschablone der Planzeichnung auf 0,8 festgesetzt. Sie er-
fillt damit den flr Sonstige Sondergebiete in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenem Orientie-
rungswert von 0,8.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und fiir das Mischgebiet Ml wird eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt, im Sonstigen Sondergebiet SO 2 eine GFZ von
2,5. Fiir das Sondergebiet SO 1 wird auf die Festsetzung einer GFZ verzichtet, da Nutzungen
wie Handelseinrichtungen oder auch PKW-Garagen i.d.R. differenzierte Geschosshohen er-
fordern. In Verbindung mit der Festsetzung einer zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen ist
die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend definiert.

Der nach § 17 Abs. 1 BauNVO angegebene Orientierungswert fir die Geschossflachenzahl in
Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten (jeweils 1,2) wird {iberschritten. Die Uber-
schreitung ist aufgrund der stadtebaulichen Zielstellung fiir das Gebiet angemessen. Das
stadtebauliche Konzept bildet mit seiner geometrischen Figur eine fiir den Standort beson-
ders geeignete Raumbildung mit klarem Abschluss zur 6ffentlichen Parkanlage. Eine Beein-
trachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist auch infolge einer gréBeren Ge-
schossflachenzahl nicht zu befilirchten.

Fiir Sonstige Sondergebiete benennt der § 17 Abs. 1 BauNVO als Orientierungswert fir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4. Die
im SO 2 festgesetzte GFZ liberschreitet diesen Wert nur geringfligig. Die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
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Anzahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse leitet sich aus der vorhandenen Bebauung der nahe-
ren Umgebung ab. Sie entspricht dem heterogenen Charakter des Stadtteils in dem im Um-
feld insbesondere der Leipziger StralRe 3- und bis zu 4-geschossige Wohn- und Gewerbege-
baude vorherrschend sind. Da die historische, hauptsachlich 3-geschossige Bebauung héhere
Geschosse hat als im modernen Wohnungsbau ublich, kénnen bei gleicher Gebaudehdhe 4
Geschosse untergebracht werden (s. nachfolgende Skizze zur Héhenentwicklung).
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Abb.: Quartiersschnitt im Bereich der JubildumsstraRe mit bestehender und vorgesehener Bebauung (Prinzipskizze)

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Da fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 aus vorgenannten Griinden auf die Festsetzung einer
zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse verzichtet wird, ist insbesondere hier eine Festlegung
der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen getroffen worden. Das zuldssige Gebaudevolu-
men und die Hohe der baulichen Anlage ergibt sich hier einerseits aus den funktionalen
Randbedingungen des Gebdudes und nimmt andererseits Bezug auf die Hohen der im Um-
feld vorhandenen Gebaude sowie des aufgeschitteten Bahndamms. Unter Berlicksichtigung
der ortlichen Situation mit Schallemissionen durch den Bahnbetrieb werden Mindest- und
Maximal-Gebdudehohen festgesetzt.

Damit technisch bedingte Dachaufbauten nicht die Ansicht der Gebaude stéren und sich ne-
gativ auf das Stadtbild auswirken, missen technische Aufbauten mindestens um das Mal}
der Uberschreitung hinter der Gebiudekante zuriicktreten.

Neben technisch bedingten Anlagen sollen auf Dachern verschiedene Funktionen ermoglicht
werden. Das sind neben Dachterrassen auch Flachen fiir “urban gardening” (u.a. auch in
Glashdusern). Fur witterungsunabhangige gartnerische Nutzungen sind in der Planzeichnung
Flachen ausgewiesen, die abweichende Gebdaudehéhen zulassen. Damit flir Dachaufbauten
auf diesen Flachen einerseits eine nutzbare H6he andererseits jedoch eine untergeordnete
Raumwirkung gewahrleistet wird, sind maximale Traufhéhen von 2,00 m und Firsthohen von
bis zu 5,00 m festgesetzt. Die transparente Gebaudehiille wird die stadtebauliche Silhouette
nicht beeintrachtigen.

Bestimmung des Héhenbezugspunktes

Der Hohenbezugspunkt wird fiir die jeweiligen Baugebiete unterschiedlich festgesetzt. In
dem relativ ebenen Gelande wird der Bezugspunkt i.d.R. mit 109,50 m . NHN (WA 1, SO 2
und MI) angenommen. Lediglich das SO 1 unmittelbar am Bahndamm liegt mit 110,00 m (.
NHN geringfligig hoher. Beim WA 2 fallt das Geldande leicht ab, so dass hier 109,00 m . NHN
als Hohenbezugspunkt festgesetzt werden.
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Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch unterirdische bauliche Anlagen

Mit Bezug auf § 19 Abs. 4 BauNVO wird flir das Mischgebiet (MI) festgesetzt, dass die zulas-
sige Grundflache durch die Unterbauung mit einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 {iberschritten werden darf. Die Uberschreitung ist vertretbar, da fiir die Teilfliche,
die unterbaut jedoch nicht von oberirdischen Gebaudeteilen in Anspruch genommen wird,
eine intensive Begriinung auf ausreichend dicker Substratschicht erfolgen wird. Dies wird
durch entsprechende Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

7.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflichen - Ausnahmen von Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch
festgesetzt und damit Baufelder definiert. Im Bereich der Planstralie A werden teilweise Bau-
linien festgesetzt, um ein klar definiertes Erscheinungsbild im StraRenraum zu erzielen. Kon-
struktive, gestalterische oder funktionale Anspriiche kénnen ein Uberschreiten von-Baugren-
zen erfordern. Dabei darf die Wirkung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrachtigt werden.
Die Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen des WA 1 und WA 2 ermdglicht den Bau
von Balkonen und Loggien im westlichen Bereich und damit die Realisierung von zeitgemalien
Wohnformen. Geringfligige Abweichungen von Baugrenzen sind zuldssig, soweit es sich um
untergeordnete Bauteile handelt.

7.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Durch die Begrenzung der Nebenanlagen auf die Giberbaubaren Flachen der Grundstiicke
wird die Flachenversiegelung minimiert. Dies ist wichtig flir den Erhalt von Griinflachen, die
fir das Stadtklima und die Biodiversitat von Bedeutung sind. Gleichzeitig wird die planma-
Rige und harmonische Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen geférdert. Fahrradab-
stellanlagen diirfen auch auBerhalb der tGberbaubaren Flache errichtet werden, um die Nut-
zung von Fahrradern zu férdern und die Mobilitat zu verbessern. Eingegriinte private Abfall-
sammelplatze sind ebenfalls von der Regelung ausgenommen, um eine umweltfreundliche
Abfallentsorgung auch aulBerhalb der Gberbaubaren Flachen zu ermdglichen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen Fahrradabstellplatze ist grund-
satzlich nach der Satzung der Landeshauptstadt Dresden (liber Stellplétze und Garagen sowie
Abstellplétze fiir Fahrréder (Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung - StGaFasS)
in der aktuell glltigen Fassung zu ermitteln. Moglichkeiten zur Reduzierung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze kdnnen unter den in der Satzung benannten Bedingungen genutzt
werden. Dabei ist die gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) in
unmittelbarer Ndhe von Bedeutung. Bei der Gestaltung der Stellplatze und der Abstellplatze
fur Fahrrader sind die Vorgaben der Satzung zu beachten.

Die Errichtung von Stellpldtzen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowohl in der
Quartiersgarage (Parkhaus) des SO 1 als auch in einer Tiefgarage im Mischgebiet (Ml) vorge-
sehen. Dies ermoglicht (aulRerhalb von notwendigen Verkehrsflachen und Wegen) begriinte,
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okologisch wirksame Flachen herzustellen. Auch wird damit die Belastung durch den motori-
sierten Individualverkehr reduziert. Oberirdische PKW-Stellplatze sollen nur in sehr begrenz-
ter Zahl, insbesondere fiir mobilitdtsbeeintrachtigte Personen aber auch fiir Kurzzeitparken
oder Besuchende im 6ffentlichen Straenraum realisiert werden.

7.1.6 Verkehrsflachen und -anlagen

Die Verkehrsflachen im Plangebiet werden weitgehend als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen und dienen der geordneten ErschlieBung der Baugebiete. Die PlanstralRe A soll nur
fur Anlieferungen, Rettungs- und Miillfahrzeuge genutzt, fiir den Durchgangsverkehr jedoch
gesperrt werden. Damit wird fir das Quartier ein ruhigeres Wohnumfeld erzielt und 6ffentli-
che Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen. Unterstlitzt wird dies durch die Ein-
bindung von Griinflachen, StraBenbdumen und Sitzgelegenheiten.

Da die Veteranenstral3e nicht zur Quartierserschliefung herangezogen werden soll, wird an
deren Ostlichen Ende innerhalb des Plangebietes eine Wendemdoglichkeit (z.B. auch fur Mull-
fahrzeuge) vorgesehen.

7.1.7 Flachen fiir die Abfallentsorgung

An zentraler Stelle im Plangebiet wird ein Wertstoffcontainerplatz vorgesehen und mit ent-
sprechendem Planzeichen im Rechtsplan gekennzeichnet. Damit soll dem erhéhten Bedarf
Rechnung getragen werden. Der Standort in unmittelbarer Ndhe zum Sondergebiet SO 1
(Quartiersgarage) tragt zur Vermeidung von Larmbeldstigungen fiir die Wohngebadude bei
und ist aus den umliegenden Quartieren gut erreichbar.

7.1.8 Festsetzungen zur Griinordnung

Das geplante Vorhaben stellt teilweise einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und ist
gem. § 1a BauGB durch geeignete KompensationsmalBnahmen auszugleichen. Zum Bebau-
ungsplan-Entwurf wird ein Griinordnungsplan erarbeitet werden. Auf Grundlage von Be-
standserhebungen und Bewertungen sind landschaftsplanerische Zielaussagen zu formulie-
ren, mogliche Planungskonflikte aufzuzeigen und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzu-
schlagen. Durch entsprechende Ubernahme der notwendigen GriinordnungsmalRnahmen in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die griinordnerischen Belange planungs-
rechtlich gesichert.

Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Dezentrale Malknahmen zum Riickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers
sind ein geeignetes Instrument, um die wasserwirtschaftlich nachteiligen Bebauungsfolgen
zu mindern. Die Forderung, Niederschlagswasser ortsnah den belebten Bodenzonen zuzu-
fuhren, dient dazu, moglichst geringfligig in den natlirlichen Wasserhaushalt einzugreifen
und gleichzeitig das 6ffentliche Abwassersystem zu entlasten. Um dies zu erreichen, werden
u.a. auch Festsetzungen zur Ausbildung von intensiv begriinten Flachdachern getroffen. Eine
Nutzung des Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. WC-Spuilung) ist ebenfalls zulassig.
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Die zunehmende Versiegelung urbaner Flachen fiihrt zu vermehrtem Oberflachenabfluss von
Niederschldagen in die Kanalisation. Dabei flieRt das Wasser entweder zu schnell ab und geht
somit verloren oder es kann stellenweise nicht abflieRen und sorgt fiir Uberschwemmungen.
Ziel ist es, den Wasserkreislauf (aus Verdunstung, Versickerung, Abfluss) zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Insbesondere Retentionsdacher und begriinte Dachflachen sind prades-
tiniert Wasser temporar aufzunehmen, zwischenzuspeichern und dem natirlichen Wasser-
kreislauf Giber Verdunstung zuriickzugeben.

Insgesamt dienen die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der Anpas-
sung an die Folgen des Klimawandels. Damit soll u.a. das Stadtklima verbessert und die Ge-
sundheit von Stadtbdumen sowie die Resilienz von gesamten Stadtokosystemen gefordert
werden.

Vorhandene Waldflache

Das Vorhaben tberplant Waldflachen gem. § 2 SachsWaldG. Diese sind innerhalb des Bau-
leitplanverfahrens nach § 8 SachsWaldG auszugleichen. Im Zuge der Planung ist die Waldab-
standsflache im Bebauungsplan-Entwurf zu beriicksichtigen. Die Waldumwandlungserkla-
rung gemald § 9 Abs. 2 SdchsWaldG muss bis zum Satzungsbeschluss vorliegen sein. Die ei-
gentliche Genehmigung erfolgt dann nachgelagert.

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bdaume, Straucher und andere Bepflanzungen in urbanen Raumen verbessern nachweislich
die kleinklimatischen Bedingungen und fordern Aufenthalts- und Luftqualitat hinsichtlich der
Bindung von Stauben. Die Festsetzungen dienen ferner einer stadtgestalterisch hochwerti-
gen Einbindung der Bebauung und der Umsetzung stadtebaulich-freiraumplanerischer Ziele.
Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen diirfen um bis zu 5 m vom angegebenen
Standort abweichen, um in der konkreten Objektplanung die ortlichen Gegebenheiten ange-
messen berilicksichtigen zu kénnen.

Abgrenzung zur Parkanlage im Ml

Im Grenzbereich zwischen dem Mischgebiet und der 6ffentlichen Griinflache wird im Zusam-
menhang mit der Realisierung des Vorhabens eine artenschutzgerechte dichte Bepflanzung
aus einheimischen, standortgerechten Straucharten mit einer Breite von circa 7,00 m ange-
legt, um potenziell betroffenen Brutvogelarten geeignete Habitate zu bieten. Gleichzeitig
wird damit eine rdumliche Trennung zwischen privater Freifliche und Parkanlage geschaf-
fen.

Streuobstwiese in 6ffentlicher Griinflache

Da die ehemalige Streuobstwiese nur noch rudimentar vorhanden und von anderer Vegeta-
tion tGberwuchert ist, wird innerhalb des Plangeltungsbereichs eine Flache fir die Anlage ei-
ner Streuobstwiese mit standortgerechten Obstbaumen ausgewiesen.
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Begriinung von Dachern

Flachdacher der Gebaude sind intensiv zu begriinen. Die festgesetzte Substratschichthohe
sichert eine angemessene Bepflanzung. Damit wird einerseits das Ziel verfolgt fir die Wohn-
nutzungen ein angenehmes Umfeld zu schaffen, andererseits soll ein moglichst hohes MaR
an Biodiversitat erreicht sowie eine hohe Niederschlagswasserriickhaltung und -verduns-
tungsleistung erzielt werden. Dachbegriinungen fordern nachweislich die Verbesserung des
Mikroklimas innerhalb eines Stadtquartiers. AuRerdem wird die Bindung von Staub- und
Luftschadstoffen beglinstigt. Neben der klimadkologischen Ausgleichsfunktion dienen Dach-
begriinungen als Lebensraum fiir bestimmte Pflanzen und Tiere und Verzégern den Regen-
wasserabfluss.

Begrinung unterbauter Grundsticksflachen/Tiefgaragenuberdeckung

Déacher von Tiefgaragen sind auf ausreichend dimensionierter Substratschichthdhe, intensiv
zu begriinen. Damit wird einerseits das Ziel verfolgt fir die angrenzenden Wohnnutzungen
ein angenehmes Umfeld zu schaffen, andererseits soll auch hier ein moglichst hohes MaR an
Biodiversitat erzielt werden.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet weist im derzeitigen Zustand einen Baumbestand aus markanten und erhal-
tenswerten Einzelbdume und waldartigen Flachen auf. Die in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Be-
schadigungen wahrend der Bauphase wirksam zu schiitzen. In Bereichen, in denen Bauarbei-
ten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Gehdlze heranreichen, sind
vor Beginn der Bauarbeiten geeignete Baumschutzmafinahmen vorzusehen. Die im Wurzel-
bereich (Kronentraufbereich zuzliglich 1,50 m) gelegenen Abschnitte von Verkehrsflachen
sind zum Schutz der Bdume in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise auszubilden.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind fir die Einhaltung gestalterisch-funktionaler
Randbedingungen im Zusammenhang mit der Bebauung notwendig.

7.2.1 Fassadengestaltung

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen sollen ein dem Ort angemessenes Erscheinungsbild
gewadhrleisten. Sie dienen dariber hinaus dem Artenschutz. Um das Kollisions- und Unfallri-
siko fir vorkommende Vogelarten zu minimieren, sollen Spiegelungen der Landschaft und
Vortduschen von freier Sicht vermieden werden.

7.2.2 Dacher und Dachaufbauten

Die mit entsprechender Eintragung in der Planzeichnung festgesetzten Flachddcher ermogli-
chen die verlangten Dachbegriinungen und damit einhergehend die Rickhaltung von Nie-
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derschlagswasser. Dachbegriinungen fordern nachweislich die Verbesserung des Mikrokli-
mas innerhalb eines Stadtquartiers. AuBerdem wird die Bindung von Staub- und Luftschad-
stoffen beglinstigt.

Um der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen, ist die Installation von Photo-
voltaikanlagen zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass sie in ihrer Hohe die Attika des Gebau-
des nicht iberschreiten und somit aus dem StraBenraum nicht in Erscheinung treten. Tech-
nische Losungen fiir sehr flach geneigte oder vollstandig horizontal angeordnete Anlagen
sind mittlerweile verfliigbar. Blendwirkungen, besonders gegeniiber den oberen Stockwer-
ken von Bauten der ndheren Umgebung, werden damit stark reduziert oder vermieden. Pho-
tovoltaikanlagen sind in Kombination mit Dachbegriinungen anzuordnen.

7.2.3 Gebaudeabschnitte

Die Forderung nach Gliederung in ablesbare Gebaudeabschnitte verfolgt das Ziel, eine dem
Ort angemessene kleinteilige Parzellenstruktur zu erreichen.

7.2.4 Einfriedung

Die getroffenen Festsetzungen zur Einfriedung von Grundstlicken beriicksichtigen Belange
der Griinordnung (Ermdglichung von Heckenpflanzungen, vorzugsweise mit standortgerech-
ten einheimischen Laubgehdlzen, Begriinung von unbebauten Flachen).

Die Grundstiicke an der Bahntrasse sind zur Gefahrenabwehr und im Interesse der 6ffentlichen
Sicherheit derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhin-
dert wird.

7.3 Kennzeichnungen

Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser

Im Bebauungsplan sollen gemald § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen dulSere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich nahezu vollstandig im Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet der Elbe. Nach § 75 Abs. 1 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) sind dies Ge-
biete, die

- erst bei Uberschreiten eines HW-Ereignisses, wie es statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist (HQ100), oder

- bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen, die vor einem Hochwasserereignis
schiitzen sollen, wie es statistisch einmal in 100 oder mehr Jahren zu erwarten ist
(HQ100),

Uberschwemmt werden. Sie sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet, soweit
sie das Plangebiet betreffen.
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Die malRgebliche Wasserspiegellage fiir den Bereich Hufewiesen wurde mit dem aktualisier-
ten 2D-HN-Modell Elbe mit 111,20 m NHN berechnet (Modellierung 2017). Diese fir ein
HQuo0 ermittelte Wasserspiegellage ist auch fiir die Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben
des § 75 Abs. 6 SachsWG und § 5 Abs. 2 WHG und damit fiir die Planung der hochwasseran-
gepassten Bauweise zugrunde zu legen.

In Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten gilt der Grundsatz zur Eigenvorsorge bei der Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen gemaR § 5 Abs. 2 WHG.

Auf die Moglichkeit seltener Hochwasserereignisse wird im Bebauungsplan-Entwurf hinge-

wiesen sowie MaRnahmen zur hochwasserangepassten Bauweise empfohlen wie z.B.:

- Minimierung des Wassereintritts in das Gebdaude mittels passiver Hochwasserschutz-
maRnahmen durch bauliche Vorkehrungen (z.B. mobile Dammbalken in der TG-Zufahrt),

- Einordnung von sicherheitsrelevanten technischen Anlagen oberhalb eines zu erwarten-
den Wasserstandes oder vorsorgliche Ausbildung von hochwassersicheren Hausan-
schlussrdumen und

- Ausbildung von flutbaren Tiefgaragen. Hierbei ist die vorgenannte Anordnung techni-
scher Anlagen zu beachten.

7.4 Hinweise

Die aufgefiihrten Hinweise enthalten wichtige Angaben fiir die weitere Planung und Realisie-
rung des Vorhabens. Sie dienen der Information der Bauwilligen.

Einsichtnahme in DIN-Norm

Da die textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (insbesondere zum Ldrm) nehmen,
soll mit dem Hinweis sichergestellt werden, dass sich Planbetroffene vom Inhalt der DIN-
Norm verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen kénnen.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Moglichkeit des Eintretens seltener Hochwasserereignisse wird fiir die Neuer-
richtung von Gebduden im Plangebiet eine hochwasserangepasste Bauweise erforderlich.
Aufgezeigt werden grundsatzlich geeignete MaRRnahmen zum Hochwasserschutz.

Artenschutz — VermeidungsmalBnahmen

Dunkle Flugkorridore, Nahrungshabitate- und Ruhestéatten stellen im innerstadtischen Be-
reich wichtige Rickzugsmoglichkeiten fiir storungsempfindliche Tierarten dar. Durch die
Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel konnen erhebliche Storungen vermieden werden. Ins-
gesamt ist die Beleuchtung der Gebdude, Wege und Platze auf ein Minimum zu reduzieren.
Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver
Insekten verursachen. Bei der Verwendung von Leuchtstoffrohren sollten solche mit dem
Farbton “warmweilR” Verwendung finden. Um ein unnotiges Abstrahlen von Laternen oder
Gebdudebeleuchtungen in die Landschaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhdhe der Lampen
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moglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben abstrahlender Lichtpegel ver-
mieden werden. Mehrere energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser ge-
eignet als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten.

Bei der Planung von grofReren Glasflachen an Fassaden sind in gefahrdeten Bereichen (Spie-
gelung bzw. Durchsicht auf Landschaft und Himmel) geeignete Malnahmen zu treffen, um
Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden. GroRRere Fensterflachen, verglaste Wintergarten, frei-
stehende Glaswande und Glasfassaden sind so auszubilden, dass die Glasflachen von den
Vogeln rechtzeitig als Hindernis erkannt werden kénnen. Zur Vermeidung des Eintretens des
Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind bei einer signifikanten Erhéhung des To-
tungsrisikos MaBnahmen umzusetzen, die die Erhohung der Mortalitat verhindern. Als fach-
licher Standard kann die Broschiire der Schweizer Vogelschutzwarte Sempach verwendet
werden. *)

*) Schmid, H., Doppler, W., Heynen D., Réssler, M. (2012):

“Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”.

Archdologische Bodenfunde

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Beginn von Bodeneingriffen kdnnen
durch das Landesamt fiir Archdologie Sachsen gegebenenfalls archdologische Grabungen an-
geordnet werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentie-
ren. Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir Ar-
chaologie unverzliiglich zu unterrichten. Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, GefaR-
scherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Stein-
setzungen aller Art u. a.) sind zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerst6-
rungen zu sichern. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu si-
chern, sofern nicht die zustdndige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 SachsDSch).

Kampfmittelbelastung
Da eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet nicht auszuschlieRen ist, wird auf die Notwen-
digkeit hingewiesen, entsprechende Auskiinfte einzuholen.

Ablagerungen/Altlasten

Obwohl keine Erkenntnisse zu Altlasten vorliegen, knnen schadliche Bodenveranderungen
im Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Auf die Verpflichtung zur Information zustandiger
Behorden gem. § 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen.
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Bodenschutz/Bodenaufschliisse/Melde- und Mitteilungspflichten

Mit unbelastetem Boden ist schonend umzugehen. Auf bestehende gesetzliche Melde- und
Mitteilungspflichten bei der Durchfiihrung von Bodenaufschliissen und Bohrarbeiten wird
hingewiesen. Gemal} Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologi-
scher Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten) an
das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (zustandige Behorde) nach § 8, zur
Ubermittlung von Fachdaten (z. B. Bohrprofile/Schichtenverzeichnisse) geologischer Unter-
suchungen nach & 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchun-
gen (z. B. Baugrundgutachten/Hydrogeologische Gutachten) nach § 10.

Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Um den Umgang mit Radon einheitlich zu regeln, wurden die gesetzlichen Regelungen
2017/2018 im Strahlenschutzgesetz und der Strahlenschutzverordnung des Bundes ange-
passt und verdandert. Neue Gebdude sind so zu planen und zu errichten, dass der Eintritt von
Radon in Gebdude verhindert oder erheblich erschwert wird. Sowohl fiir Aufenthaltsraume
als auch fiir Arbeitsplatze gilt entsprechend dem Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wir-
kung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 ein Refe-
renzwert der Radon-Aktivitatskonzentration von 300 Bg/m? im Jahresmittel.

Geholzschutz

Der Schutz von zu erhaltenden Gehdlzen ist besonders wahrend der Bauausfiihrung zu ge-
wahrleisten. Geholzbestdnde sind entsprechend DIN 18920 zu schiitzen. Dariber hinaus
wird auf die bestehende Geholzschutzsatzung der Stadt Dresden hingewiesen.

Belange des Vermessungswesens
Bei Gefahrdungen von Vermessungs- und Grenzmarken ist mit Bezug auf SdchsVermKatG die
Beauftragung eines offentlich bestellten Vermessungsingenieurs notwendig.

8. MaRnahmen zum Klimaschutz

GemadR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige, stadtebauliche Entwick-
lung gewadhrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender
Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB als eigenstandiges Ziel benannt. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind den
Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tra-
gen (§ 1 a Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dariiber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 f
BauGB).

Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept bekraftigt
die Verpflichtung, welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Blindnis eingegangen ist, die

CO2-Emissionen alle 5 Jahre um zehn Prozent zu senken. Die begrenzten Mittel sollen zielge-
richtet so eingesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und gleichzeitig die
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Attraktivitat dieses Forschungsstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft
langfristig gesichert wird.

Auch in der Region Dresden sind die Auswirkungen des Klimawandels deutlich zu spiren. In
den letzten Jahren konnte insbesondere in den Sommermonaten ein messbarer Anstieg der
durchschnittlichen Temperaturen verzeichnet werden. Es ist mit einer Zunahme von Extrem-
wetterereignissen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzewellen) zu rechnen, welche einen
spurbaren Einfluss auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen der Stadt nehmen. Die
zunehmende Versiegelung urbaner Flachen fiihrt zu vermehrtem Oberflachenabfluss von
Niederschldagen in die Kanalisation. Dabei flieRt das Wasser entweder zu schnell ab und geht
somit verloren oder es kann stellenweise nicht abflieBen und sorgt fiir Uberschwemmungen.
Ziel ist es, den Wasserkreislauf (aus Verdunstung, Versickerung, Abfluss) zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Flr das Plangebiet werden gezielt MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
festgesetzt. Anfallendes Niederschlagswasser soll nicht in das 6ffentliche Kanalnetz eingelei-
tet werden. Insbesondere begriinte Dachflachen sind pradestiniert Wasser temporar aufzu-
nehmen, zwischenzuspeichern und dem natiirlichen Wasserkreislauf Giber Verdunstung zu-
riickzugeben. Im Bereich der bebauten Flachen wird eine hohe Freiraumqualitat mit entspre-
chenden Platz- und Griinflaichengestaltungen sowie umfangreichen Anpflanzungen von Bau-
men, Strauchern und Hecken angestrebt. Die Entwicklung der Griinstrukturen dient dem Er-
halt der derzeitig guten mikroklimatischen Verhaltnisse und ermdoglicht eine ortsnahe Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Mit dem verfahrensbegleitend zu erstellenden Energie- und Klimaschutzkonzept werden
konkrete Vorgaben fiir das Plangebiet erarbeitet und somit Moglichkeiten zur Nutzung von
Sonnenenergie, alternativer Mobilitatskonzepte und weitere dem Klimaschutz dienende
Malnahmen aufgezeigt.
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Flache des raumlichen Geltungsbereichs 122.171 m? 100 %

Flache der Baugebiete 23.641 m? 19,35 %
(davon iiberbaute Fldche) (11.965 m?) (9,79 %)

davon:

Fldche insbesondere fiir Wohnen (WA / Ml) 15.960 m?

Fldche fiir gewerbliche Nutzungen (SO) 7.681 m?

Grunflache 90.077 m? 73,73 %

davon:

Offentliche Griinfldche 56.449 m?

Wald 29.184 m?

private Griinfldche 4.444 m?

StraBenverkehrsfliche 8.453 m? 6,92 %

davon:

Offentliche StrafSenverkehrsfliche 305 m?

(Teile der Veteranen- und PettenkoferstrafSe)

Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung 7.604 m?

(Verkehrsberuhigter Bereich)

Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung 544 m?

(Fuf3gdngerbereich)
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10. Plandurchfiihrung / Kosten

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mit Ausnahme der
Flurstucke 168/2, 814, 172/2, 179, 180, 181, 188 einer Teilfliche des Flurstlicks 10 sowie der
Flachenanteile der VeteranenstralRe (Flurstiick 126/4) der Gemarkung Trachau derzeit im
privaten Eigentum. Es ist vorgesehen die Flache der vorgesehenen 6ffentlichen Parkanlage
der Landeshauptstadt Dresden zu Ubertragen.

Die geplanten offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberu-
higter Bereich) sollen nach Fertigstellung ebenfalls an die Landeshauptstadt Dresden tber-
tragen werden. Die Anlagen sind entsprechend den Anforderungen des Strafien- und Tief-
bauamtes sowie des Amtes fiir Stadtgriin und Abfallwirtschaft herzustellen und anschlie-
Rend kosten- und lastenfrei an die Stadt zu libertragen.

Es ist beabsichtigt, einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Planungsbegiinstigten und
der Landeshauptstadt Dresden u. a. zu Inhalten des Kooperativen Baulandmodells abzu-
schlieBen. Hier kénnen bei Erforderlichkeit erganzende Regelungen getroffen werden.

Haushaltswirksame Kosten, welche sich aus der Plandurchfiihrung fiir die Landeshauptstadt
Dresden unmittelbar ergeben, sind iber das oben Genannte hinaus derzeit nicht absehbar.



Bebauungsplan Nr. 3028 Dresden-Trachau Nr. 6
- Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung - Hufewiesen Alttrachau

Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Fassung vom 25. Marz 2026 Seite 37 von 38

Teil B: Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
flhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. GemaR § 2a Nr. 2 BauGB wird der
Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht wird im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Unterlagen des B-Plan-
Entwurfs (Entwurf zur Verdffentlichung) erarbeitet und dann als Teil der Begriindung einge-
fligt.
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Teil C: Gutachten / Fachplanungen

C.1  Stadtebauliches Konzept — Quartier Hufewiesen
Stand: 02.10.2025
(Peter Kulka Architektur GmbH, Dresden)

Um die vorliegende Planung zu qualifizieren, werden im Zusammenhang mit der Erarbeitung
der Unterlagen des B-Plan-Entwurfs (Entwurf zur Veréffentlichung) weitere Gutachten und
Fachplanungen erarbeitet, insbesondere:

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

- Grinordnungsplan

- Schalltechnische Untersuchung

- Geotechnisches Gutachten mit Versickerungsnachweis

- Energie- und Klimaschutzkonzept

- ErschlieBungsplanung Verkehr und Medien

- Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept mit Uberflutungsnachweis
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